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潮㯏的㡑㡑伏伏，㬖际㬨䊣㑢和㶓䇱䅞㑇的䔘䇤，㣂㧈房地产:房

价的䍨跌、㼛㑠的㡑伏，㵧动的䑘䅓㬨㒘动㾵、㬨㏜㔫。房地产即㆑㦻，

䔘㸋㾱䄖䐽㠻的㚜后㵧㬷，㆑㦻的䇑㼍㑇䊞㎕䊞㻵而䄸见。 

㬨䄵，䊻 2018 㛋㋋㬝䐏际，㸳㗨㕅笔㾕㻣《䊣䅖䊣㤈 潮㡑潮㠞》。 
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2017ẈủᶉҒṳᶊַײᵺ  

 

2017 㛋䐱国㬖㻷 6.9%的 GDP 䋗长，䅃㸗䓦㈎济底部㆙䄜步夯㬖；过㬄产㚽的䁙㯺出㤆㾿复㏜

㧔㋶间，㶃㿉㼓好䐒ㅴ㎎动出㋻䋗长，并带动㪛产和㵗䓫活动回㪞，成㸋ㅸ段㈎济回㝐的䑘㑇。 

回顾过㦆，从 2014 㛋㻿购㔞㿙ㆃ除，到 2017 㛋㚊百城调㋹，㾱䄖䍟㸩㑬 10 㶓䄻的㾣㲉ㅸ，䄓

䔀过㑬䄜㔷㶋䎜的䐽㠻，䊻㦌国㈎济䑑步㼓好的过程䐱多方承䁚： 

䄜方㘇㬨㾱䄖䎟策遍地㋋花，䈃百城参䈌调㋹，除䄜二㼀城㬱㦌㘇加㧌㶃，60 多个㧞㼀城㬱䄓登

㲉㑢㼁，从䔏北的哈尔滨到䔏㚰的海㋻，从䔏㹘的㎝䐾到东㚰䁹海㦌㼀，大半个䐱国㉎㧌㑬调㋹㎬潮。

䎟策㚻㦾纷繁㔳䁼，㚻㦾从㲈㗦槛到冻产，从干䊅供㿉到㦌㑕㳖监管，䅓地䐧䄬花䂚百出，㆙㧌㻿购、

㻿贷、㻿㬼、㻿价、㻿㩭㡌发的“㹆㻿㬒代”。 

㒎䄜方㘇㬨䓫㆑㘇不断㬶㆕，㋋发贷、䍏㹒㦻䓫䄜度㻉火，房贷㬖际㏜㔫㩰㾱、额度㋾ㆀ，䁰管

基㆑、PPP 䓫㆑㒘㧌房地产，㾱䄖䎞㈎㏛䓦被动ㅖ杠杆的过程。还䇱㵢地供䇇端的㾣规㠖繁更㳇㕅地，

从 2016 㛋㬝发的㦼断、䄂号、䓫㆑㪔核㋋㬝，㦌㛋㻿地价、㻿房价、㈛䓵持、㈛㞅ㅉ、㻿䓫䐫㔞㿙

登场，给㆙㧌补㌃存高峰㠻的㋋发㩭出㑬䄜道㭞䁈㚲㳃。 

䊻多方承䁚的环㈔䐱，㾱䄖㦵㦜䇱䓦不错的成绩： 

㦌㛋㩭㠘房㼛㬼额 13.4 㶓䄻、㵍比䋗长 13.7%，㩭㠘䓂䍍 11.0 㶓䄻、㵍比䋗长 11.3%，㾱䄖䍟

㸩㑬 10 㶓䄻的㲉ㅸ；㦌国㌃存持㿙㻣㾱，㛋㚊待㬼㘇积 5.9 䄻㎡、㵍比减㩺 15.3%，㩭㠘䓂䍍待㬼㘇

积 3.0 䄻㎡，比高点 2015 㛋㚊㻣ㅖ㑬 33%，㦌国䓂䍍㦆化䐽㠻 1.8 㛋，比 2016 㛋䊺ㅖ 0.2 㛋；百㣠

房㡔㼛㬼额䓽计 7.34 㶓䄻、䋗长 41.8%，㬱䍝㔫 54.9%㳂高 10.9 个百分点；䔃㑿㬱场机构䁙㯺㕖㼓

规㚄化㆙程，䐧度䄓㆙㧌顶层㪉计ㅸ段。 

䊻此背㈑㻣，2017 㛋的房地产㬱场呈㻷出䄜㾊䐖得㸳㗨回顾的㲹䎘。 
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㦩点城㬱调㋹㬷段㣠䇓，除㹆㻿㶃㆑㦻、㪈保、公积㆑等㬷段㡌发，䇱㾈地䄷䐧㑬购㕓㑇；㧖调

㋹、后㡑城㬱持㿙发㑇，䄜改㦆㛋不㸣不㦩的㘇㗓。城㬱㼛㬼格㈷㏅㦩反䓋，㌃存㦆化大幅改㩧。 

( )Ԅᶁ ᵨ 13.4ѓҚεᶬ ᵺ 11.3% 

2017 㛋䊻䎟策䅞导㻣，房地产㬱场䎜㳆呈䋗㯺不断回㕅，㩭㠘房㼛㬼额㎼计㵍比䋗㯺从 2 䊣的

26.0%㻣ㅖ䐢 12 䊣的 13.7%，㦌㛋㩭㠘房㼛㬼额 13.4 㶓䄻；㩭㠘䓂䍍㼛㬼额㎼计㵍比䋗㯺从 2 䊣的

22.7%㻣ㅖ䐢 12 䊣的 11.3%，㦌㛋㩭㠘䓂䍍㼛㬼额 11.0 㶓䄻。 

㦌㛋调㋹㠖繁，䑘䄋集䐱䊻 3 䊣-4 䊣的㑞会调㋹潮和 9-11 䊣的㛋㚊调㋹潮。 

㑞会调㋹潮㦵㦜䁹㻏䓦 2016 㛋的方㼓，䄵调㋹覆盖㘇㎊大㸋䑘，䇱更多的㧞㯥㼀城㬱加㧌㑬调

㋹㾱㑱，䑘䄋㦵㬨㵉过㻿购㻿贷对㿉㤔端㆙㾱䄷䐧，㬱场㼛㬼䋗㯺䇇㪚回㕅。 

㛋㚊的调㋹潮㬨对䋈㣑䎟策的㪏化，䊻䊎䇱调㋹城㬱的调㋹基础㩰㳎加㻿㬼、㻿价、㻿㩭等，并

㸕㼒㑞会调㋹潮䄜䂚㎊大范㸈和䐒ㅴ干䊅ㅜ䄸供㤔，䅓而㦌国㬱场㼛㬼䋗㯺并不䊺䇱㻵䑙的㻣ㅖ，䐢

㛋㚊㼛㬼㘇积䋗㯺䍟㸩䇻 7%(㩭㠘房)和 5%(㩭㠘䓂䍍)，㦌㛋㾱䄖㬖㻷㼛㬼㘇积 16.9 䄻㎡，㡅䐱㩭㠘

䓂䍍 14.5 䄻㎡。 

 

ᶂ  1 ᵫᵜủ ᵨ Ἰῐᵂ₦ ֘ ᶂ  2 ᵫᵜӉḜ ᵨ Ἰῐᵂ₦ ֘ 

  

ᶂ  3 ᵫᵜủ ᵨ Ἰῐᵂ₦ ֘ ᶂ  4 ᵫᵜӉḜ ᵨ Ἰῐᵂ₦ ֘ 
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ᶂ  5 ᴖẈԄᶁїᵂ ᶙ◓ѝ ᵨ ᶬ ֘ ᶂ  6 ᴖẈԄᶁїᵂ ᶙ◓ѝ ᵨ ᶬ ֘ 

  

(҆)ᶜṳ ᵨ―Ṕᴥ ε ҭ ᾚᴵ  

从城㬱㎕㋕，40 个䐹点监测城㬱㬱场呈㻷䈌 2016 㛋ㅹ㦜㼁反的表㻷。䄜方㘇㦆㛋的㦩点城㬱㼛

㬼额大幅㻣滑，北㩰广㪏分别㻣ㅖ 47%、41%、30%和 37%，2016 㛋的㘘㾨二㼀城㬱㧈合肥(2016 㛋

䋗长 28%)、㚰㈊(2016 㛋䋗长 44%)、㳍㆓(2016 㛋䋗长 113%)等䄓㔝得 30%䄵㩰的ㅖ幅，㦩㗦㧞㼀

㸡㾨城㧈东䥙、佛㩞、㸿㹞䅁分别㔝得 12%、34%和 34%的ㅖ幅(㉀㳆㧈㻣㵝)；㒎䄜方㘇 2016 㛋后

㡑发㑇的㹘㚰部城㬱，䊻 2017 㛋继㿙高歌㗮㆙，䄵䐹㤍㼛㬼额㔝得 66%的䋗幅䔏㸋㵜出，㵍䂚㤊㌗

的还䇱东㧞㬂的二㼀城㬱。 

ᶂ  7 2017 Ẉѭ ᶜṳӉḜ ᵨ ᵂ₦(%) 
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ᶂ  8 2017 Ẉѭ ᶜṳӉḜ ᵨ ᴢᵂ₦ 
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ᵨ

(Қӹ) 

ᵨ
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ᶂ  9 2017 Ẉ ᶜṳ ᵨ᷾ᾎ 

 

ᶂ  10 2017 Ẉ ᶜṳ ᵨᶍҭ 

 

ᾎὊΎ╟σћ כֿ  

  

ᾎὊΎ╟σћ כֿ  
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(є)Ểᵨ ἵ і εᵻᶜᾜ  ⅍їᴴה

2017 㛋㚊㦌国待㬼㘇积 5.9 䄻㎡、㵍比减㩺 15.3%，比 2016 㛋 2 䊣的高点 7.4 䄻㎡㻣ㅖ㑬 20.3%。

㩭㠘䓂䍍的待㬼㘇积䅁㻣ㅖ䐢 3.0 䄻㎡、㵍比减㩺 25.1%，比 2015 㛋㚊的高点 4.5 䄻㎡㻣ㅖ㑬 33%，

当㣑待㬼䓽㑠䄲䊗低䇻 2013 㛋㚊；但㩭㠘房非䓂䍍㹐䄖(㩭䄖、办公等㹐䄖)的㛋㚊待㬼㘇积㸋 2.9 䄻

㎡，㆗比 2016 㛋㚊㻣ㅖ㑬 1.8%。 

 

ᶂ  11 ᵫᵜủỂᵨ  ם

 

ᶂ  12 ᴖẈԄᶁᵫᵜủӉḜҒᵜỂᵨ ᴢᶬ  

 

ᶂ  13 ᴖẈԄᶁᵫᵜủ ӉḜҒᵜỂᵨ ᴢᶬ  
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ᶂ  15 ѭ ᶜṳᴴᵨ ᴢᴝצᵔῙ(2017.12) 

 

 

㈾㸳㗨㵧㰄，䐢 2018 㛋㦌国䓂䍍㎼计㋪㬼㑠ㅖ㸋 23 䄻㎡(假㪉㼏㚠㾣㋋工 1 㛋后㔞㿙㆙㧌㬱场；

㩰䄜㛋的㾣㋋工㘇积-当㛋的㼛㬼㘇积=㋪㬼㘇积，䑑㛋㎼加即㸋㎼计㋪㬼㘇积)，䎃㾊㑠ㅌ䊻㸕㎕几㛋

㔞㿙㧌㬱。待㬼㘇积按䍶 2017 㛋的㼛㬼㑠㦆计㰄㦆化䐽㠻(㦆化䐽㠻=当㛋㚊㋪㬼㘇积/当㛋㼛㬼㘇

积)，䊅计到 2018 㛋㧕㸿㾣㋋工的䓂䍍，㼜化㦌部㌃存㿉大䊝 1.8 㛋。 

䄵㼁㵍的方法计㰄不㵍城㬱㦛的㌃存及㦆化䐽㠻，ㆂ果㧈㻣表。ㆂ果㻵㬟，城㬱㦛的㌃存分布不

㉚㦵㦜持㿙。广东、成䈆、长ㅎ䐱䇯、长㧞ㅨ、㹘㚰㹆个地㤙的㦆化䐽㠻㉚低䇻㦌国，㡅䐱广东、成

䈆、㹘㚰、长ㅎ䐱䇯地㤙的㦆化䐽㠻更低䇻 1 㛋。䑊㧞ㅨ、长㧞ㅨ和㈊㆓冀地㤙㸋㸳国传㵔㦬㋻㈼集

地㤙，按䍶当㣑的㦆化㎕㋕，䎃几个地㤙的㌃存䄲㤘㆕。而㆝㛋㦬㋻㒘出的㤙䈓，㦆㌃存或㆙㧌攻坚

ㅸ段，㲹别㬨㡅䐱广大的㧞㯥㼀城㬱，㧈东㧞㬂㌃存㼁对䇻 2017 㛋䊺㰖短㑬 0.6 㛋，但㦆化䐽㠻㦵

䊻 6.1 㛋的高点，除㦆当㣑㦆化ㅰ好的核㾥二㼀城㬱，东㧞㬂广大的㧞㯥㼀城㬱䄡㈪㘇㑺㼁当的㋝䂊。 

䓼㩰，㩭㠘房㬱场䊻䎟策䅞导㻣㾯成䈌 2016 㛋佥㦜不㵍的㤊㌗，䎟策和㿉㤔的㣠㧖搭㞅，供㿉

㠞衡点䑑步㾿复，㈷部㬱场㦵㦜㘇㑺各䓵的㚲㳃，但㬱场䎜㳆䄲㕖㼓从过㦩䔀到㠞㸩的㾣㲉ㅸ。 

  

26.1 
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ᶂ  22 ủṚ ṩ  ᶂ  23 ủᶉҒấᴦἋ  

  

待㋋发㵢地䓫䊕的㻣ㅖ，䄜方㘇导䐣㾣㋋工、㋃工的䋗㯺不断㻣㾱，㈾国家㵔计㈷公布䓫㑰，2017

㛋㦌国房㸾㾣㋋工㘇积 17.9 䄻㎡、㵍比䋗㯺 7.0%，䋗㯺比 1-11 䊣回㪞 0.1 个百分点，但㦵处䇻㆝㑞

㛋的低㸜㤙间；㵍㬒㋃工㘇积䋗㯺㻣㾱䐢-4.4%，比 1-11 䊣大幅㻣ㅖ 3.4 个百分点。㋋工㋃工㬽䓫䊕

䐧䊝，䋗㯺㻣㾱䇱㶜持㿙䄜段㬒间。 

㒎䄜方㘇，䎟策䅞导的䊅㠻㼓㻣并㸕䇑㼍㡔䄖㚤地㦩㤊，㣠㑳的补㌃存䅃䊙㵧高地价，㦌㛋㦌国

㰚䇱㏁㾮䇤地䍱㝥挂䄜共供䇇ㅉ䑟㘇积 33.6 䄻㎡，㵢地出㦤㆑䓽额达到 5.19 㶓䄻、比 2016 㛋䋗长

36.6%，2017 㛋㦌国㠞㉚㔆㘇价 1,545 䊋/㎡、比 2016 㛋 1,218 䊋/㎡䋗长 26.8%。䓂䍍㏁䇤地㤊㌗

䄓䄜䂚，2017 㛋㦌国㵉过䍱㝥挂䄜共供䇇䓂䍍ㅉ䑟㘇积 15.5 䄻㎡，䓽出㦤㆑ 4.14 㶓䄻，出㦤㆑比

2016 㛋䋗长 45.3%，㠞㉚㔆㘇价 2,724 䊋/㎡，比 2016 㛋㔆㘇价 2,166 䊋/㎡䋗长 25.8%；㡅䐱地价

䍨幅䔏㸋㵜出的㬨非都㬱㦇㧞㼀城㬱，㦌㛋䓂䍍䇤地㔆㘇㉚价 1,031 䊋/㎡、比 2016 㛋䋗长 48.0%，

䈌广大㧞㯥㼀城㬱㦆化成绩㑝好䇱关。 

ᶂ  24 ᶜṳ⁬ ҭᴢᵂ₦ ᶂ ם  25 ҆ ᶜṳ⁬ ҭᴢᵂ₦  ם

  

ᶂ  26 ṳᶄє ᶜṳ⁬ ҭᴢᵂ₦ ᶂ ם  27 ṳᶄє ᶜṳ⁬ ҭᴢᵂ₦  ם
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(҆)–ịᶜṳᶉҭᵆ ε Ӗẓᵆ Ӫᾕ 

2017 㛋㵢地㬱场䊻各城各㏁䎟策䔊合㻣，㔆㘇价的䋗幅和䅈价㔫都得到㑬䇱㾈的㋹䐧。㔆㘇价

Top30 城㬱榜单䐱㦌㛋㔆㘇价䋗㯺过百的䐜䇱成都和常䐾，䅈价㔫过百的䄓䐜䇱合肥；㼁比䇻 2016

㛋 9 城䋗㯺过百、5 城䅈价㔫过百，䋗㯺䔏高 467%(㸿㹞)、䅈价㔫䔏高 268%(东䥙)，核㾥城㬱的㵢

地㬱场䊻䎟策䅞导䐱䔀㼓㏅㈓和㸩定。 

从㔆㘇价㎕㋕，䓂䍍䇤地㔆㘇价超过 2 㶓的城㬱㆗䇱㻤㗦和北㈊，㪏䟻㵬出㑬 2 㶓㔆㘇价的㲾队，

㒎㶃㩰海䓂䍍䇤地㔆㘇价䄓㻣ㅖ䐢 1 㶓䄵㻣。沪㪏㔆㘇价的㻣ㅖ䔏䑘䄋的䊎䅓㬨䔃㑿䇤地的䍝比大幅

㳂高，㪏䟻㦌㛋出㦤的㑞䓻䓂䍍地㌊䄜㌊㸋大㞕㾣㤙的产䄖㞅㲸䔃㑿䓂䍍䇤地，㔆㘇价㆗ 5,006 䊋/

㎡，㒎䄜㌊㸋㒛华㾣㤙的纯䔃㑿䇤地，成ㅜ㔆㘇价 11,120 䊋/㎡；㩰海㦌㛋出㦤 21 䓻纯䔃㑿地㌊，
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ᶂ  30 2017 ẈӉḜⱴᶉ֦ Top30 ᶜṳ 

ὑᵃ ᶜṳ 
֦

(Қӹ) 
ᵂ₦(%) 

 
ὑᵃ ᶜṳ 

֦

(Қӹ) 
ᵂ₦(%) 

 Җ 2,398 357%  16 Ԍ 700 129%ר 1

2 ‐ṩ 1,983 38%  17 ḛ└ 650 -10% 

3 ᴇҖ 1,509 -8%  18 ṩ 612 57% 

4 ṩ 1,507 -10%  19 ῂ  447 7% 

5 №∏ 1,383 52%  20 Ԍ 438 129% 

6 ẏ 1,322 53%  21 ᴇ  434 55% 

7 ᶾ╔ 1,140 -9%  22 ▬ṩ 430 704% 

8 ἄ  1,094 96%  23  407 -15% 

9 і╤ 1,058 -12%  24 Ệṩ 404 170% 

10 ṩ 935 22%  25 ᴇ  392 12% 

11 ẍṩ 926 86%  26 ῍῎ 382 174% 

12 ╝ᴇ 841 51%  27 Ẃṩ 350 124% 

13 ӏṟ 840 48%  28 ṡ 345 69% 

14 ᵀ  769 -35%  29  341 54% 

15 □ṩ 722 124%  30 ᴂ 336 302% 

ᾎὊΎ╟σwind ћ כֿ  
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特征三：棚改一鸣惊人，强势托底新力量 

 

回顾行业本轮增长的过程，不难发现本轮增长始于 2015 年的一线，其后 2016 年在一线强调控限

制的背景下，二线、都市圈三线城市接力成为 2016 年销量增长的主力。进入 2017 年，非都市圈三线

城市接棒成为新的动力来源，销售面积按月同比增速于 2017 年 5 月达到顶峰 28.4%。 

(一)十年铺排，一鸣惊人 

自 2015 年 4 月按月同比增速转负为正起，至 2017 年 12 月非都市圈三线城市销售面积达到

62,991.96 万㎡，累计增长 33.7%，占全国销量的比例从 39%上升至 44%，均价从 4,118 元/㎡增长至

4,724 元/㎡，累计增长 14.7%，棚改货币化安置是背后最大的推手。 

 

图表 31 商品住宅销售面积同比增速走势(2015-2017,月度) 

 

 

棚改货币化补偿(安置)是在棚户区改造过程中由政府主导、居民参与的补偿安置形式。货币化安

置是遵循“等价交换”的原则，在给予一定的政策支持的情况下，以货币补偿的方式与棚户区居民签

订补偿协议，进行一次性货币补偿。从 2008 年启动保障性安居工程以来，棚改工作走过了十年的发

展历程，在 2013 年国务院曾发文将当年提出的 304 万户棚改动工目标降低为 232 万户，主要原因是

当时缺乏金融工具和机构参与，资金压力较大所致。进入 2014 年开发性金融机构开始广泛介入棚改

的资金支持工作，从国开行提供的PSL到PPP、BOT，棚改的资金支持逐步形成了多元化的体系，各

地政策跟随落地加大货补力度。 
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图表 32 地方棚改政策 

省/市 棚改政策 

湖南省 

1.被征收人领取货币化安置补偿款后，购买本市、县商品住房的，给予一次性奖励。 

2.原则上，各地区 2016 年、2017 年棚户区改造货币化安置比例分别不得低于 50%、60%。 

3.被征收人使用货币补偿款通过市场购买的住房视作首套房，享受首套房相关信贷政策，

 

�–�'	.
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ᶂ  33 ᶉᾛ‴ᾂ ֭ᴢ ֭ḡở
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ῡῶ Ԅᶁ ᾅ  

ӊấ  

05.10 Ṵᶋ  ‍ӕ֧ᴶת

ӊấ ֧ᴶ ӊἌ ᵙ ᵩ ‍ӕ(ề∂Ỵת ) ╧ᴣӊἌ ӊἌ ᵩ Ἄᶊғ

Ὸח ᵙ│ễת ү Ά ιḾἨ Қᵙ֧ Қ￼ ַѲחӮ҃῎ ḧףּ  

ᶂח  

06.03 ԋ҈זồᶡ ᵙᴧṝӊἌ Ṵᶋ￼ ẇỴ  

Ỵ Ὕ֧ιḫ Ẋѯιᶡ ᵙᴧṝӊἌ Ṵᶋιῗ▄קӊἌֺẙᾡ ￼

ԓḳιῗḫאᶝ ṗ↓ӊῶἍṗ ‰￼ Ể Ҩấ Ẋѯ￼ӊἌֺẙѭѮ

ΆᵇιӰԅҨṴᶋ ѭѮ ᾤẗώӗᶢ Ӡ ￼ӊἌ ӌ ιᾟὙӊἌ ╦ ι

Ӟ ӊἌ ṴᶋӰẞᴧṝ  

ѻ Ḍ 

07.20 12 ᶝ ♇ 

ӊấ ѻ ֧ᴶ ԋ҈ᶈҚᴭ֜╙Ԅ￼ᶽѧᶝṴזồᴧṝӊἌ Ṵᶋ￼ ι

ᴨẍṩ ▄ ᴇҖ ‐ṩ №∏ ἄ ᵀ ṩ ӏṟ ẏ 12

ѦᶝṴӐѭ ἥẦṝӊἌ ♇￼ᴅӈ  

Қ↓  

08.04 ‖ᴧṝ ῼԇԊ ӊἌι ḧᵙ ӊἌ ԋ  
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 ज़ݛलઝݱ֩ ٠ּ

深圳 

10.17  ੰ䎯ּЗ޷੐ࠆԖलઝ 

《深圳市人民政府办公厅关于加快培育和发展住房租赁市场的实施意见》指出，各区政

府、新区管委会至少要组织开展一项“城中村”规模化租赁试点工作；允许已建并空置

的商业建筑以宗地为单位按规定改建为租赁住房，按规定调整土地用途；住房租赁，将

给予税收优惠政策支持；住房公积金缴存额用于支付房租比例将研究提高；政府将建住

房租售交易服务平台；住房租赁企业可通过 IPO等方式融资。 

福建省 

05.17  㜔ܕलઝѢЎ 

福建省出台《关于促进融资租赁业发展的意见》。意见表示：福建省支持融资租赁企业在

“新三板”和海峡股权交易中心挂牌交易，符合条件的可按有关规定给予不超过 30万元

奖励。对在我省新设或迁入的融资租赁企业或子公司，所在县(市、区)
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ᶜṳ ᶉᾛ ᾅ  

 ᷃ץ

07.24  ᾅẖ ѿ ҹủ╟ᵆ ҹ֦  

֧ᴶ᷃ץṴ ԋ҈ӮḄἌᶊғᴞẓḕṪӐ ℓӞ Ἄᶊғў ℓᴧṝ￼Ỵ ҡ 2016

ẉ ι᷃ץṴјԜᾺấᵙ ấԇԊ ӊἌ ҀẓḕᵬᵝἌἆљἌᶊғẦᴧҲў

ᵀӐ ΆẪᶺ▓ Ἄ◊ι ấ ᶹ‎חṪԇ Қἑԇ ᶺ ẻẪιᵇ

Һ֧ ι Ἄᶊғẓḕק╦‖  

ᾎὊΎ╟σԆấ ᾔὥ ћ כֿ  

(҆)ᶁұӽ εὒ ⁴ẩӟӖẓ 

2017 㛋㦌国多地供䇇䔃㑿䇤地，既䇱㧈㩰海㘘㦘规划㸋纯䔃㑿的地㌊，䄓䇱㼒北㈊䄜䂚㈛㝥㾯成

的㦌䓵持地㌊。䄵䄜㼀城㬱㸋㏞㋪䄵㋕到，各㏁䔃㑿䇤地从 2016 㛋㚊䎞㬞㘇㬡后，䇻 2017 㛋供䇇大

幅䋗长，㦌㛋北㩰广㪏分别供䇇 106 㶓㎡、149 㶓㎡、41 㶓㎡和 9 㶓㎡的䔃㑿、䓵持䓂䍍ㅉ㘇，㒎㶃

北㈊还供䇇㑬 331 㶓㎡的共䇱产㦉㩭㠘房ㅉ㘇。 

出䇻扶持䔃㑿发䍚，䔃㑿䇤地㔆㘇价㠶遍ㅰ低。䄵㩰海㸋㏞，2017 㛋㩰海㰚出㦤的䓵持、䔃㑿䇤

房㔆㘇价多䊻 6,000-8,000 䊋/㎡䐏间，䊗低䇻䐽边二㬷房价格，㧈㩰海地产䇻 10 䊣 31 㦶㰚获㠷东㾣

㤙地㌊，㔆㘇价 7,710 䊋/㎡，而㤙䈓二㬷房ㅜ䄸㉚价䊝 6 㶓䊋/㎡。 

㵍㬒㚤地多㸋国㡔䂌㡔或产䄖扶持㡔䄖，㧈㩰海 21 䓻䔃㑿䇤地䐱，10 䓻䇪㩰海地产获得、䍦ㅎ

集㵦获得，ㅵ㸋地方国㡔，㪏䟻出㦤 2 䓻䔃㑿䇤地 1 䓻䇪㦬才安㈴集㵦获得，㒎䄜䓻䇪大㞕㵗䓫㋹股

㰚得，䅁都㸋地方国㡔。㚠㣑䔃㑿的䇐㏜㚄㬞和㻷㆑㒘规划㩱㸕成㭍，地方国㡔䎞代表䓦䎟府䅃䐟，

承担䓦㪈会公共服㹒的䐑㚽，䄓䔘㸋㻩㾱䎀㆙㾱㚄㬞㲞㰘和发䍚，㸋䔃㑿䇤地㾯成䎞㬞供䇇㳂供保䍰。 

 

ᶂ  37 ᶜṳӉḜⱴᶉӖẓ ֘(2016-2017 Ẉ) 

ɋɋ(
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(є) ԃεו῞ ♩ᴎṃḪ♪ 

2017 㛋㚊，ㅉ㪉䅙㾱㬸发㵧出“按㈴贷”，㡅后䎞㬞㻧㋋䅙㾱䓫本㆙㧌䔃㑿㬱场的㿓㚜。 

对㬱场参䈌䎀而䁵，䓫㆑的㵗㧌和䐽䓋㬨㈎䇋长䔃的第䄜道㋝䂊。䄵㪏䟻㦬才安㈴集㵦㰚获㒛华

地㌊㸋㏞，㲿除保䍰房后㔆㘇价 1.93 㶓䊋/㎡，䊝㸋䐽边二㬷房价的㧞分䐏䄜，㵍㋻㈗估㰄㧌㬱成本

䊝 2.4 㶓䊋/㎡，䐽边㩭㠘䓂䍍䔃㆑ 71 䊋/㎡·䊣，㋼除㸍护费䇤䓽㵗䓫 14 䄻䊝 28 㛋回㬶
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◕ỀҊσ ⁴ἵ ε ῩῤѦᾚ―Ṕ  

2017 㛋㬱场㼛㬼回㸩的䍟㸩㾣㲉ㅸ，㒛㵘房㡔继㿙发㑇大步㼓㣑，㦌㛋百㣠房㡔㼛㬼额䓽计䊝

7.3 㶓䄻，䍝㦌国㬱场 54.9%，㸿㔼从规㚄还㬨㬱䍝㔫㩰㎕㋕都㬨㏛㬘㩰的高峰。䎟策䄷䐧㻣核㾥城

㬱成ㅜ㑠㻣滑，对房㡔㎕㯖䎞㬨㋝䂊䅈价㚽㑇的䔏好㬒机，百㣠㡔䄖䇦㬧㵜出，㼛㬼持㿙㼓好。㵘部

㡔䄖㠟㡅广泛的布㈷䇦㬧，䊻本㔷㧞㯥㼀供㼛㑞㶛的大环㈔䐱㋪㸞㬨高歌㗮㆙。 

( ) ⁴ἵ εᶼ  ї᷂֞ם

2017 㛋，房地产百㣠㡔䄖㼛㬼额䓽计 73,414 䄻䊋，比㦆㛋䋗长 41.8%䕡

百㣠
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(҆)ṴṔו ỴẮεєᵹ ԛẘ  

㈎㏛ 2016 㛋㶛㬃的㼛㬼，2017 㛋，房㡔㣠㑳的补㌃存䅃䊙㵜㻵。16 家㡔䄖䐱䇱 6 家㾣䋗䓽ㅉ

㘇䋗幅过百，㵍㬒㝦㘜 11-30 的房㡔㦌㛋㾣䋗㵢储䓻㭞 951 䓻、䋗㯺高达 137%。从布㈷㎕㋕，㵘部

房㡔㬽发䍚㿉㤔和䄜二㼀城㬱䇱㻿供给的䐧䊝，䊻㧞㯥㼀㵹䍚布㈷㬨必㦜的䁂䋒；而㝦㘜 11-50 㘜的

房㡔䋓表㻷出对㧞㯥㼀城㬱㘘㻵的㤁喚，11-30 㘜的房㡔㦌㛋䇻㧞㯥㼀㚤地 480 䓻，䍝㚤地䓽䓻㭞的

51%，㼁比 2016 㛋的布㈷㭞㑠翻㑬 4 倍；㬒隔 5 㛋，㧞㯥㼀䊺度㬽㦩㞖。 

房㡔㎊㦾㿉㤔和核㾥城㬱供䇇不䔄的䐧䊝不㆗发㪛䊻㈿㵘㡔䄖，䄓敦促䓦㣈䄻房㡔积极㎊大布㈷

范㸈。广大㧞㯥㼀䇱䓦䔄够的㵢地和货㑠，并㣳大部分㭕䇻㧖调㋹㪖䐢䇻㸿调㋹䓕㲍，㵢地获㦂单价

ㅰ低、䇦䐫产㠘不多，㿉㤔䅓㞐改和㼜费㪞级持㿙䋗加，存䊻䓦㼁当多的机会。 

㦜而多㛋㎕㧞㯥㼀䐮㼛㼏㚠㔦见不㻫，䇩㡅非都㬱㦇㤙䈓，䁂䋒基本㘇ㅰ㧖的㧞㯥㼀对房㡔的䁱

㝱和规划㳂出㑬更高的䄋㤔。 

 

ᶂ  42 2017 Ẉ ῤủұἴᶉ ᴢᵂ₦ ֘ 

 
 

ᶂ  43 Top50 ủұᶜṳᾚᶬᶅӳṴṔ ֘(2017,ḣ) 

‫  
2016  2017 

ḣᾎ є ᴈ₦  ḣᾎ є ᴈ₦ 

top3 595 52.3%  1174 56.6% 

top4-10 462 32.9%  576 38.9% 

top11-30 402 27.9%  951 50.5% 

top31-50 191 28.3%  367 42.5% 

ᾎὊΎ╟σԆấ ᾔὥ ћ כֿ  

  

 125.5  

 89.8  
 83.1  

 42.9  
 36.7  

 26.0   23.8   19.1 
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ᶂ  44 Top50 ủұєᵹ ᾚᶬᶅӳᾎ (2016-2017,ḣ) 

 
 

(є) ז ε ѝ ח Ῡῤ 

㈎㏛ 2016 㛋的大幅䍏㹒㎊䍦，㾱䄖积㎼㑬㼁当规㚄的䍏㹒。2017 㛋㚊㾱䄖㈔㚻发㾱䍏㹒㦻䓫䓽

䈁额䊝 2.3 㶓䄻，㡅䐱公㯟䍏 5,665 䄻、㡔䄖䍏 3,106 䄻、䐱㠒 3,818 䄻，㒎䇱㯞㚝䍏 7,322 䄻，㯥

㼏䓽和䍝㾱䄖䍏㹒䓽㑠的 86%。2.3 㶓䄻的䓽䍏㹒䐱 1.7 㶓䄻ㅌ䇻㸕㎕㯥㛋间偿还，䍝䓽㑠的 74%，

䓽㳆而䁵㚠㣑䍏㹒的偿付㠻集䐱䇻㑞个ㅸ段，2018 㛋㯥季度䐢 2019 㛋㯥季度㸋第䄜㠻，㿉偿还䊝

5,000 䄻，2020 㛋二季度䐢 2021 㛋㧞季度㸋第二㠻，㿉偿还䊝 1 㶓䄻。 

2017 㛋㬽监管䅓㯹䇑㼍，㦌㛋㾱䄖发䍏㑠大幅㻣滑，公㯟䍏发㾱 263 䄻、㵍比减㩺 90.3%，㡔

䄖䍏发㾱 311 䄻、㵍比减㩺 67.5%，㯞㚝䍏发㾱 570 䄻、㵍比减㩺 89.1%。而㈾㞎博㪈报道㯥季度㩰

ㅜ㰚㪔㞛㳂㯺，䄲㞛䓝 19 家㋋发㩭 21 䐈䍏㦐的㼛㬼计划，䓽额 762 䄻䊋㦬㘒币(含㯞㚝和公㚝)，单

季㞛复㑠䄲超过㦆䄜㛋䓽和(2016 㛋 10 䊣䐢 2017 㛋 9 䊣㆗ 14 䐈获得㞛㸥)。㻙分㎕㋕，㰚㞛复的大

多㬨 2016 㛋㻣半㛋㰚㪋㤌的、复合㾣规䋓的㼏㚠，发㾱标䓝并㸕改变，而 2017 㛋㾣㩰报㼏㚠䊾㸕䇱

㘘㦘回䅕，㋪见㬖际㩰䍏㹒㦻䓫㦵䊻高䁚㠻，㾱䄖被动ㅖ杠杆ㅌ持㿙䄜段㬒间。 

ᶂ  45 ѝ Ӎז ֘(Қӹ) 
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ᶂ  46 ѝ ᴦז ⁴ ֘(ҧ εҚӹ) 

 

ᶂ  47 ѝ Ῑָז ⁴ ֘(ҧ εҚӹ) 
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[2018Ẉσ ] 

2018ẈủᶉҒṳᶊַײṜῗ 

ῐ ῐι ẇ 

 

䄜䐒䄵㎕，㸳㗨并非䐤㪎㬣㶃的䊅䁵家，㸳㗨㬨房地产服㹒的㳂供䎀，㬨房地产㬱场的积极参䈌

䎀和䐳㬖的观察䎀，㸳㗨㲞䁑㬱场发䍚的㕀辑，并㾯成观点。 

2011 㛋䐢 2017 㛋，㸳㗨分别㾕㻣《㰋㚛㳍寒 ㋫㶜春㳍》、《㾥䇱㗮虎 㻙㿂㣟䨒》、《花㋋花

㕅 䊧㉎䊧㭇》、《㾹䇱㈋㎸ 㘇㧈㠞湖》、《㘘道㧕㗢 ㆙道㧕㵬》和《䄜花㬡ㆈ 䄜㩔㳍㲤》。回㶜

2017，㡑䇻 2015 㛋ㅖ䓝ㅖ㻃、归䇻 2017 㛋定㼓㆕㰖的㾂䐽㠻ㆂ㭙，㾱䄖䇷㈎㏛㑬䄜个㔷回；䍟䊻

㾣䐽㠻的㋋端，㾱䄖㘇㑺䓦监管㑇㑠不断加㣠、䐧度加㯺迭代的环㈔。潮㯏的㡑㡑伏伏，㬖际㬨䊣㑢

和㶓䇱䅞㑇的䔘䇤，㣂㧈房地产:房价的䍨跌、㼛㑠的㡑伏，㵧动的䑘䅓㬨㒘动㾵、㬨㏜㔫。房地产即

㆑㦻，䔘㸋㾱䄖䐽㠻的㚜后㵧㬷，㆑㦻的䇑㼍㑇䊞㎕䊞㻵而䄸见。 

㬨䄵，䊻 2018 㛋㋋㬝䐏际，㸳㗨㕅笔㾕㻣《䊣䅖䊣㤈 潮㡑潮㠞》。 

䔀过㑬䇇ㅴ不㻟的 2017 㛋，䄜㼀城㬱䄲䑑ㅆ㧖化㵢地财䎟，几㆝㶋成㑬䊎㬝积㎼；二㼀城㬱㦵

㦜㬨城㬱化的䑘䍞场，㿉㤔䊻䎟策过渡后㔞㿙㆙㧌缓㕞的㬮放ㅸ段；㸡㾨城㧞㼀城㬱承ㅴ核㾥城㬱的

㶃䅈持㿙㹝㚪㦬㋻和产䄖，非㸡㾨城㧞㼀䊻㞐改货补和㼜费㪞级的㵧动㻣持㿙火㦩。2018 㛋，䐱国城

䎓化的发䍚㆙㧌㾣的ㅸ段。 

2018 㛋宏观环㈔䓋好，但㾱䄖㆙䄜步㬊䁚的㋶间䇱㻿，㠖繁的㯪㆕㸃调㬨常㲍。2017 㛋底㈎济

䑟底ㅜ出將㏗答㉎，对㵗䓫的㻣㾱㦾㦭㤙间㎊䍦，㶃部䅓㯹带动㾱䄖回㝐的迹㼔䊾㸕䍚㻷。而 2017

㛋㚊㈎济超䊅㠻䊕䇻㶃㿉㳂䎒，出㋻产㠘附加䐖㳂㪞䈌成本倒逼㶃㣉䁚㑇㵍䊻，㬖㳆产䄖㿉䄋䄜定的

㬒间和㒘动㾵䐈持；此㬒㬫度的监管和定㼓㯪㆕㸃调㼁比㦌㘇加㻃而䁵或㬨更䇦的䁂䋒，䅓而㸳㗨䄓

㋕到 9 䊣㳂出的㼓䐱㾂㡔䄖定㼓㬮放㒘动㾵和减㯑。对㾱䄖而䁵房产㒘动㾵和䅈价㉚䄲䁚㰖，䊻㬱场

刚刚㬫䇇㾣环㈔的㬒候䊺度大范㸈加㕌调㋹，或打㠧脆㧖的㠞衡䅞㡑不必䄋的波动，䈌本㔷䅓城㬊策

䄵㸩㸋䐹的初䐵㼁㸆，从北㈊、㪏䟻㸕加㧌㻿㬼㾱㑱㋪㌛䐋䄜二。 

2018 㛋㸃观㾱䄖䓫㆑㑕㦌㘇承䁚，但㆕䐱䇱㯪。从 2017 㛋㻣半㛋㋋㬝，㔞㿙䇱㋋发㩭、㔆㝭䄵

各㏁䋗䐖㼏㚠和䇦惠㹝䅞㋮户，䄜方㘇㬨促㆙㼛㬼保䐅㶋成㛋度㦯㹒，㒎䄜方㘇䄓㬨䇇对回㌏䐽㠻㎎

长的策㔵。㰅㦜䍏㹒㦻䓫㔵䇱敞㋻，但㬨䊻㣠监管、㦆杠杆、房䓂不炒、价格䄷䐧㣳股㦉㦻䓫䄲㻉火

多㬒的大环㈔䐱，䍏㹒㦻䓫㸃调㭕常㲍；但㸳㗨并不㦰㸋䍏㹒监管ㅌ䇱㰚㯪动，反而更㤄㼓䇻㦰㸋㬨

㸩定㬱场的㒎䄜㈺措：㵉过减缓发䍏、㳂高㗦槛的方㬞䑑步䅞导㾱䄖的䍏㹒杠杆㻣㾱或㿎才㬨䎇䎞䅃

㵝，䊻 2018 㛋䄓ㅌ持㿙。 

2018 㛋㬱场观㶜和ㅛ䓦的㤊㿘继㿙䁴㿙㬨大概㔫㬣ミ。㬱场观㶜㤊㿘䊻 2017 㛋㑞㔷调㋹䐱䈛发

㝉厚，䄜、二、㧞㼀城㬱㋮户㩰㗦䐙㭞㻩后㲞底，㆗䄜㼀城㬱㔵䇱回㝐，二、㧞㼀城㬱持㿙㻣㾱。但
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㒎䄜方㘇㋮户成单㔫䐙㭞3䇷䊺㩰䂐䐢 117、㠩㆝ 2016 㛋高点 120。㑞㼏ㆂ合反䇔的㬨当㻣㵗䓫㋮䄲

撤场多㬒，䐕㾱购㕓㾱㸋的㬨䓵䓂㾮购房䎀。㩰㾱动㑇不䊺㣠㬧，但刚㾵购㕓㑇持㿙㵱底㻣㾱䁚㑇不

䔄。 

䊻此䐏㩰，㆑㦻环㈔䔘㸋㾱䄖䐽㠻的关键䅓㯹䈛发复䊴。继㦬㘒币加㧌 SDR 后，A 股㚪㧌 MSCI、

㶃䓫㋹股国㚻㆑㦻㾱䄖的比㏞放㌎，䐱国䊻即ㅌ成㸋㦌㤓化䇱㑇㵧动䎀的㵍㬒，䄓䅃㸗䓦国㚻䎟策㬽

㶃部㬱场的䇑㼍会䊞㎕䊞大；䊻㦌㤓㒘动㾵不䊺㌎㯪和㾱䄖㦆杠杆的大背㈑䐱，㣏㆕或成䐱㠻㾱䄖环

㈔的䑘基调。 

2018 㛋，㶃部积极䅓㯹㩱㸕登场但加㕌的㋶间䇱㻿，㆑㦻充㕛不㦘定㾵但㒘动㾵㤘㆕㬨大概㔫㬣

ミ，㬱场观㶜㤊㿘㝉厚但刚㾵购㕓㑇㦵㦜㣠㬧，㬨个䐖得䐹㬴的㾣䐽㠻㋋端。䄜二㼀城㬱䎟策高䁚、

房价高㸜横㝭，䐱长㠻㦬㋻持㿙导㧌㿉㤔㶛㬃；但㈴㘒杠杆短㠻䊺㳂高的㋶间䄲不大，兼䇱贷㌏额度

㋾ㆀ的䊝㭙，短㠻持㿙㲞底㛋㚊或䇱㣭㸓。㧞、㯥㼀城㬱䊻㞐改和㼜费㪞级的持㿙㵧动㻣㦵㦜㎷观，

但不㝦除购㕓㑇过䇻㶛㬃的城㬱出㲉调㋹䎟策。 

䇎㎕充㕛不㦘定㾵的 2018，㵘部㡔䄖䇱䓦䔄够的㚽㑇驾䊇风㻶，而䐱㾂㡔䄖不㆗㘇㑺调㋹的㋝䂊，

䄓不得不䐒㘇㬶购并购的话㳃。䍏㹒高㈺的兑付㚲㳃䊻㏛次㦻䓫㬶㆕㠻间ㅵ䅞㡑风波，䇱熬过㦆的䄓

䇱缓㻣㎕的。毕㈚潮㠞䐏㬒，搁㣔的船䐜䓽㬨冲䊻䔏㣑㘇的㚨䄜㯳，䅁㧈㸳㗨二季度㬱场报告㰚㭗: 

㶅道䄸超车䄓䄸翻车，㸋䔗个㠞衡的㎰㯟机，不妨多䄜点㆘㪘。 

 

  

                                                             
3 「成单㔫䐙㭞」㬡㑋㰚代㏎的㔆㝭䐱，㋮户成ㅜ㑠䈌㩰㗦㑠比䐖的䐙㭞化表达，䇤䄵衡㑠当㣑㬱场的购㕓䅃㼓；成单㔫䐙㭞䊞高，㩰㗦㋮户

购房䅃㼓㠩㣱，成单㔫䐙㭞䊞低，反䐏䅁㦜。成单㔫䐙㭞并非简单比䐖，计㰄过程䐱加㧌㏛㬘㭞㈾的䐮后䅓䓴，䄵避㘃各㏁非常规㤊㌗䅞㡑的

㭞㈾㬈䎇。 
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MLF ㏜㔫㩰调䐢 3.1%、䅞导定㼓ㅖ䓝和短㠻加㻃，到 4 䊣䅙监会㡀㸥发布䎜䐯㆑㦻㔳㼔和 5 䊣的㸐

㶃䎜顿、9 䊣㏏㋬㣠䓽㏎㳂出对䐱㾂㡔䄖定㼓ㅖ䓝和减㯑，䊺到 10 䊣第㧞方
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Ṝῗ҆σҙᴬḿԃε ҆ ᾚײַגחΎ╟ 

本㔷调㋹从货币䎟策不䊺㌎㯪到冻ㆂ产㦉ㅜ䄸，对房产的䇑㼍ㅵ㭕䇻㒘动㾵的䄷䐧。㦜而㸳㗨䄓

㋕到㬱场䄲㬫䇇㑬㾣环㈔，并㣳㾣的䋗长动㑇䎞䊻䑑步积㿏。 

( )Ἁַֹײ ₱ҟ▒Ḕᶇε ╖Ῑᵄṃ ₉ ᾄ 

购房㬨㈴㘒长㠻存䊻、短㠻㚲䄵㝅䓋的观㛏和㿉㤔，㬽䎟策䄷䐧初㠻ㅌ出㻷短䊾的㈿变，㈎㏛过

渡㠻后ㅌ䑑步㬮放，合肥㆝㑞㛋的㑠价䔀㬧㬨䄜个典㾮㏞䓴。 

2015 㛋䐏㣑，合肥㬱场㑠㠞价㸩，房价䋗长㡕动䇻 2016 㛋 3 䊣，并䇻 4 䊣㡑㆙㧌㶓䊋㬒代，此

后䄜㔘高歌。6 䊣，㬱场㤊㿘高䍨，䄜㬷䊣度成ㅜ㑠达到㆝㑞㛋的峰䐖，䅟㦜䄲㵜㠧供㿉㉚衡点。㡅

后 7-9 䊣出㻷㑠价背㏌，10 䊣㉚价䄜度达到 1.68 㶓䊋/㎡的高㸜，半㛋㎼计䍨幅ㅴ㆝ 70%，㠻间䍨幅

䊗高䇻㪏䟻、北㈊、㚰㈊等㦩点城㬱。 

2016 㛋 10 䊣䊻㑠价背㏌风㻶积㈼㬒，合肥“房㬏㳖”出㲉，“㻿购㻿贷㻿价”等䎟策工㉀䔊合

㕅地，㬱场成ㅜ㑠䂝䍗。11 䊣䎟策加㕌，㵢㝥㦼断和㻿房价㼁继出㲉，调㋹到达本㔷的高潮，㼁䇇地

成ㅜ㑠价跌䐢冰点。此后合肥房价㠖繁䎑荡，而成ㅜ㑠持㿙保持䊻低㸜，反䇔的䎞㬨㬱场㾦㾥不䎒、

䇱㾈购㕓㑇短㦒而
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ᶂ  58 ֪ᶜṳ 2016 Ẉởҏᶍҭἷᾎ(2016W01=100) 

 

(҆)ҙᴬḿԃו ε ₱ ἵ ѿג 

䊻各地㾱䄖调㋹㠖繁，“刚㿉㹔㩬”的䈀㔼㠡价䐱，各地䎟府㔞㿙放㌎㑬㕅户䎟策。 
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ᶂ  59 ֪ᶜṳᾄḳ Ủ ֘ 

ᶜṳ ᾩ  ỦᾄḳῪҬ ᶙ 



2018 ẉṝῺ 

㪏䟻㬡㑋㾱地产顾㸫股份䇱㻿公㯟 版㦉㰚䇱                                                                                         P 36 

Ṝῗєσ εє ѿײַגẵחםᵻ 

㸳㗨㦰㸋，㆗基䇻当㣑的䎟策、机䐧和㬱场环㈔，货补对㧞㯥㼀购㕓㑇的㵧动㾈果䄲㋪覆盖㾱䄖

2018 㛋㸍持 2017 㛋的㾈果；2018 㛋㞐改㆙㧌攻坚ㅸ段，㧕䇱㆙䄜步䔄够㣠的促㆙䎟策出㲉，2019

㛋或䊺创佳绩。 

( )љ ỦӍ ӻ εᴾ ṩԎ ᶊ  

㈾各㬂级䎟府公㋋䓫㑰㻵㬟，大部分㬂份的㞐改䓉㼏贷㌏䈁额充㞇。㧈㩞东㬂㎼计获得㬻㾦额

2,516 䄻䊋，㎼计发放 1,514 䄻䊋，粗估 2017 㛋 11 䊣䈁额 1,002 䄻䊋，㆝㑞㛋㛋㉚发放 500 䄻䔔䇳；

按㛋㉚发放㑠㎕㋕䊻不㾣䋗㬻㾦额度的㤊㌗㻣，当㣑䈁额㦵㋪䐈持贷㌏发放 2 㛋。㵍䂚地，湖北㬂㦌

㬂共获得 3,647 䄻䊋的额度，䄲发放 1,990 䄻䊋、㆝㑞㛋㚻㛋㉚ 600 䄻，按㛋㉚发放㑠㎕㋕㋪䐈持 3

㛋，而贵䐾䊝 666 䄻䈁额㋪供 2 㛋㬚䇤、广㹘 450 䄻䈁额㋪供 1 㛋多㬚䇤。 

㒎䄜方㘇，从䋗㑠䓫㆑㎕䊕的ㅨ度㋕，过㶚㞐改䓫㆑䔏䑘䄋的㎕䊕㬨䎟策㾵䅙㾱贷㌏，䊻 2017

㛋㾣䋗额度㔵䇱放缓，䄖㚻䄲䇱䑏多机构对此䇱㑬㼋㻙㔼㭗，䊻此不䊺䍚㋋。㦜䋓㸳㗨䄓㿉䄋㒕䅃的

㬨，䎟策㾵䓫㆑的䐙导䅃䅆大䇻㬖践䅃䅆，㚠的㬨䅞导各地方䎟府ㆂ合㬖际㤊㌗发䍚出䇱㾈的㞐改㚄

㬞，并㹝䅞㪈会䓫本积极参䈌㡅䐱，从 2016 㛋㞛复发㬼的㞐改㏁㡔䄖䍏㋪见䄜斑。䋈䊻 2015 㛋，国

㹒䊛《关䇻㆙䄜步䔗好城䎓㞐户㤙和城㼈㸄房改䋍及㞅㲸基础㪉㬊ㅉ㪉䇱关工䔘的䅃见》䐱䄲ㅌ“创

㾣㦻䓫㳆䐧机䐧”㳂㸋䐹䄋䄜环，㑇㵧 PPP 㚄㬞加㧌工䔘；䓾㦜 2017 㛋 PPP 㾣规䁰管、㤆出不符合

规定的㼏㚠，但䎃䎞㬨避㘃㑬㑴币㤞䑑㑝币的，㬨对
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而从各地㤊㌗㑬ㆃ到，㞐改䓫㆑㬸次㕅地到达㈴㘒㬷䐱大䊝䊻 2015 㛋二㧞季度，㡅后㔞㿙䇱䓫

㆑到䍬，集䐱㕅地㠻䄲㈎到㑬 2016 㛋 3、4 季度。从㬒间㩰㎕㋕，䓵从 2014 㛋 PSL 㳂出和发放、到

䓫㆑㬸次㕅地䄲㼁㉁㆝ 1 㛋，从 2015 㛋㎊大贷㌏规㚄和发放、到䓫㆑集䐱㕅地䐢㈴㘒㬷䐱䄓㼁㉁䊝

1 㛋，䓫㆑㕅地本㪎存䊻䐮后㾵。㵍㬒，获得贷㌏的㈴㘒㿉䄋㚤到补偿才会采㦂购㕓㾱㸋；䅓各地㵧

㾱的措㬊不䄜，䇱房㠒安䐤、䇱䓵䇪采购、䇱定㼓购㕓等等，㈴㘒从获得补偿到㬖㬊购㕓㾱㸋大䊝㿉

䄋 3-6 个䊣，购㕓㾱㸋䄓存䊻㼁䇇的䐮后。从㼛㬼㘇积按䊣㵍比䋗㯺䄓㋪㋕出，非都㬱㦇㧞㼀城㬱的

第䄜ㅸ段㘘㻵㩰䍨出㻷䊻 2015 㛋 7 䊣㣑后，䎞㬨第䄜笔䓫㆑㞛复后 12-
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Ṝῗᵹσ┌ ׳ ╪ εӉủַײԒḲ ΉוѧḸ 

㬏㈦大报告䐙出当㣑的䑘䄋㗍盾䄲䓋换㸋“㦬㘒㦶䅇䋗长的㗡好㪛活㿉䄋和不㠞衡不充分发䍚䐏

间的㗍盾”，䅃㸗䓦㈎济㼓㼜费䑘导的㬒代㕖㆙。告别粗放㾮㵗䓫、㆙出㋻䑘导的㬒代后，㼜费㪞级

䊻㸕㎕㼁当䄜段㬒间㏐ㅌ承担㈎济䋗长的䐹䄋ㅨ㩌。过㦆的䐤䄖㼜费㾱㸋发㪛䊻㪛活㰚䊻地，㕛䔄的

㬨䊻地的㈴䓂㿉㤔，䅍地䐤䄖㬽户籍和观㛏䇑㼍并不㘘㻵；䊻㦬㋻加㯺㒘动和㼜费㪞级并㾱的㬒代，

䐤䄖对䓂房的䄋㤔从“䇖䇱”到“㼎䇱”，度假、䂙㎰、发䍚的㿉㤔䓽㑠㦶䅇㎊大，䓂房的㼜费㪞级

䄲㣥㦜发㪛多㬒，并ㅌ䈛䁾䈛㑳。 

( )2,000Ԇ ε ᶼᴀѥѦᶁ ѝ 

㋮户㣉䲄㉁㏌，代表㑬购房䎀的㣉出㤄㼓；䐙的㬨㎕䊕䇻㵍䄜城㬱的㋮户，䐤䄖城㬱䈌㎕䊕地的

㠞㉚㉁㏌，㋪䐒观㏎ㆃ㸋㼓㶃㣉出㉁㏌。从过㦆㯥㛋㬡㑋购房㋮户的㭞㈾㎕㋕，㾣ㅏ、㚻㗪古的㋮户

㣉䲄㉁㏌䔏㸋㵜出，达到 2,000 公㏐䄵㩰，㌈䊞㑬大半个䐱国(䐱国㔞地东㹘㌈ 5,200km，㚰北

5,500km)；而超过 1,000 公㏐的城㬱䄓包㎉㹘北、东北的城㬱，䐱部、东㚰部城㬱并㸕䊻㡅䐱。 

㋮户㎕䊕㉁㏌，代表㑬城㬱的㹝䅞㑇；䐙的㬨䊻㵍䄜城㬱䐤䄖的㋮户，㎕䊕地䈌䐤䄖城㬱的㠞㉚

㉁㏌，㋪䐒观㏎ㆃ㸋㼓㚻㣉㧌的㋮户㠞㉚㎕䊕㉁㏌。从过㦆㯥㛋㬡㑋购房㋮户的㭞㈾㎕㋕，对䐤䄖而

䁵㹝䅞㑇䔏㣠的㬨㧞䁨，㬨㸉䄜㋮户㎕䊕㉁㏌达到 2,000 公㏐䄵㩰的城㬱，㡅后㸋哈㗽、北海等各䇱

㡅㵜出㲹点的城㬱。䈌䐏㼁对地，䄜㼀城㬱反而不䊻䐤䄖的䔏㣠㹝䅞㑇㲾队䐱，䔏䊗城㬱㧈㪏䟻䄓不

䔄 800 公㏐，㆗基本覆盖华㚰地㤙。 

䐤䄖䅃㸗对㰚䊻城㬱的㤁喚和㦰㋪，㋮户 2,000 公㏐的㣉䲄和㎕䊕㉁㏌㋭画㑬䐤䄖㋮户䓘䁑㗡好

㪛活的步伐。㧈㧞䁨䑘䄋的㋮户㎕䊕地㬨东㧞㬂，㋮户㸋渡寒冬而䊻䐱国的㚰端䐤䄖；哈㗽䑘䄋的㋮

户㎕䊕地㬨䐱部地㤙，䅓㡅㌔产、㪛㹐䓫䊕丰富而备㬽䑖㚠㹝䅞䐻多㩭㦬、㡔䄖㣑㶚，并䇻 2016 㛋

㞅合䄜带䄜㔘计划撤㻹㪉㬱，大幅㳂高㡅䍞㔵定㸜；北海、大㏎、恩㬊等地䄵㡅䇦䊞的地㏎䓵㦜环㈔

风光㹝䅞㋮户䐤䄖䂙㎰；䑊海䈌滁䐾除㑬环㈔㭇㬫㶃更承ㅴ㑬䐽边城㬱的䅈出(䑊海㞟㑻广㪏，滁䐾䈌

㚰㈊ㅴ㦡)，成㸋都㬱㦇䐱兼㉀㪛活环㈔䈌发䍚机会的䇦㑝䁂䋒。 

ᶂ  63 ḬỦ (km , 1,000kmҧѕᶜṳ) 

 

 3,162  
 3,060  

 2,871   2,859  
 2,754   2,747  

 1,692  
 1,593   1,584   1,533   1,499   1,484   1,464   1,459   1,418   1,408   1,390  

 1,254   1,222   1,189  
 1,127   1,110   1,090   1,089   1,075   1,069   1,064  
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ᶂ  64 ủḬỦẇᶍΎ╟  (km , ᶜṳᴢ 300kmҧѕᶜṳ) 

 

(҆)ᶼ εẌᶼєᵹש ׳Ӊủײַ  

㞐改货补促成基本㘇㼁对不㣠的㧞㯥㼀城㬱的火㦩，而㡅䈁㧞㯥㼀城㬱䋓䊻㼜费㪞级的大㤘㬧㻣

呈㻷㦬㋻䋗长不㵜出，但㩭㠘房㼛㑠持㿙高㸜的㻷㼔。 

䎃䄜㏁㧞㯥㼀城㬱的㈴㘒户㭞过㦆 5 㛋的㛋㉚䋗㑠䊝㸋 1
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ᶂ  66 ԏᶙєᵹ ḬỦΎ╟ (km) 

 

ᶂ  67 ᶜṳ  ♆ḡᶴש

 

 

 

 

 

 

 

 

72.6  

123.2  124.2  

41.2  

66.2  

46.3  
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ᶂ  69 ᶜṳ ⱴᵫᵜӉḜӖẓ ᴢ ѦӇᾎ(ѓ᷾ ㎡,2017) 

 

 

  

198 ѓ᷾ 

111 ѓ᷾ 

89 ѓ᷾ 
72 ѓ᷾ 

85 ѓ᷾ 

38 ѓ᷾ 40 ѓ᷾ 

80 ѓ᷾ 

28ѓ᷾ 

60 ㎡ 
70 ㎡ 

40 ㎡ 

70 ㎡ 
60 ㎡ 

80 ㎡ 

60 ㎡ 60 



2018 ẉṝῺ 

㪏䟻㬡㑋㾱地产顾㸫股份䇱㻿公㯟 版㦉㰚䇱                                                                                         P 44 

[ Ҭ 1σ ế ] 

ћ ⁬ṳ  

 

ћ Ѳ σᴄ ᾩҥײ⁴ַ  

ɇ1ῐṳᶊᾎὊ  

2017-02-11 

ʉӀ ʊ 2016 ֥ ЇŅӀ Ї ņɻŅ ∕ Ї ᴥņ ҩүῗ

ɼ2017 ɻ ɻ ᵥ ɻ ᴍ ꜠ ɻ ꜙ ɼ 

Ӑ╦ ש Ї ҅ү ש Ї Ғ Ї ꜘ ҟꜙɼ2017 ᴰ

Ԑ Е ҅Їᴰ Ж ԑЇ҅ ᴍ ᴰ ꜠Ї ֥

11.7 ҌֽЇא ᴰҐ Їᵜ ԓҲ ằ ЇҐ Ғᴰ ɼ 

 

ћ Ѳ҆σ3ῐ ὔבֿוεּתῙ ҧῲח 

2017-03-20 

ʉӀ ʊ2017 1-2 ЇῊ 1.08 Ҍ֓Їᵜ
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ћ ѲᵹσḽΊΎַײєѥּז← 

2017-04-14 

ʉӀ ʊ҅ Ҳ Ї ԋ ҟ₉ү  Еשׂ

1. Ї Ⱶ ꜠ Ḫ Ж 

2. ῇ ЇҲ ῇԋ ⅎ Ї Ї  Жש

3. ⅎ ᴰ
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ћ ѲԅσѬқѰ
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[ Ҭ 2σ ế҅Ҭ]  

2017 ẈѦᶁủᶉҒᶼ҅  

 [1]Ѧ᷀ᾅẖσủӉї εוẵ Ấ  

 1 10 Їᵥ ɻ ʃῗԓẦ ᵥ Ḧ ᵲ ʄɼʃ ʄ ₴Ї

∑ҏᵥ Ḧ ᵥҲ ᵥ Ї Ғ 60 Ї ₴ ⅎ ᵥ Ḧ

ɼ 

 2 28 Ї Ӏ ӥ Ӏ Ҳ ֒ ᴰ Ї Ḍ ֥ ằ

┼Ї ᾥⅎ └ ֥ Ї Ņ ᵥ ɻҒ ņ ᵣЇ ῇ

┼ ┼ ɼ 

 3 29 Їᵥ ֥ Ҳב ҿ ᴰ ҏЇ ֥ Ї

֥ ᴗҟ Ҳב Ҏ ҿЕ҅ Ї ᴍ Жԑ ԐЇ

ЖҎ ᶱ Ẑ Ї Ӷ ɼ 

 4 26 Ї ʃῗԓ ҅ Ӄẃ ҿ ʄЇ Ғ ῎ ֥ɻỴ

ῇ ῎ ЇҒ Ỵ ₴ ῇᵲҿ ῎ ịẃ ЇҒ ⌐

ҿɼ 

 5 19 Їv ₴ ʃᵥ ᶡ( )ʄЇ ᵥ ɻv ɻ ֥ ꜙɻ

ᴑ Ї ָ ₴ ָ ⌐ӎꜙẦԋ ɼῊ ᵣḦ ָᵥ ɻ ⌐

ɻ ɼ 

 7 7 Їᵥ Ӧ ʃῗԓḦ ʄЇ Ḧ

Ї ɻҒ Ж ɻҒ ɼ 

 7 23 Ї ɻָ ɻᵥ 31 ү ᵣ ʃῗԓ ֥ ῗ Ḫ ᴑӀᵩ

ᵲ ʄЇ ₴ 37 Ї Ḫ ֥ᴗҟɻүָ ɼ 

 9 20 Ї ⅎ Ї ғᵥ ₴ Ї ᶳ ЇҿҒ꜠

֥ ⌐ָ ЇᵜҒᾡ ֥ Ṩ ɼ 

 10 22 Ї Ӣ ᴰҏЇᵥ Ї Ї ᴍ ҏ שׂ └ԋ

┼Ї ֥ ɼ Ὴ ֥ ֢ ɻ ֢ᴍ ԓ ɼשׂ

Ґ҅ Ї Ғ꜠ ɻⱵ Ғ ﬞЇḦ ɼ ⌡ Ņ ᵥ ɻҒ

ņ ᵣЇꜘ Ӏᵩᶱ ɻ Ḧ ɻ Ӄ ᵥ ┼ Ї Ὴᵩָ ᵥ ɼ 

 10 26 Ї ɻᵥ ₴ Ї ה 2017 10 30 11 30 Ὴ Ὺ

ᴍ ҿ ɼ ҿ ֥ ᴗҟ ֥Ҳב Ї ֥ ᴗҟ ֥Ҳב

ᴍ ҿ ɼ 

 12 8 ЇҲΐҲ ᴰ Їⅎ 2018 ᵲЇ ₴ꜘ ᵥ ┼ ┼

Ⱶ ҅ ᵲɼ 
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[2]ᶉᾛᾅẖσᵻᶜᾜ ε֪ ὔ 

 Е ᴍҒ ԓ ᴍЕ1 19 Ї ₴ ʃ ᵥ ꜙ῎ ɻ ᴍ

ᵲ ∑ʄɼ ᵥ ꜙ῎ ┼ ɼ ᵥ ꜙ῎ ɻ ᴍ

Ї ᴗҟ ᴍҒ ԓ ᴍɼ  

 /ҏ ЕẨ
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┼Їװ ҿӀ Їװ ҿӀ ᶱ Ḧ ɼꜘ ֥ ⅎ Ї ᴍҏ Ⱶ

ꜘᵥ Ї ɻ ɻҲב ҿɼ 

 20 ү ῇῊ ᵥ ῎ Е ᵥ ʃῊ ᵥ ῎ ҟꜙ

ᵲ ʄЇ7 1 ЇῊ ᵥ ῎ Ҳ Ņ ņЇ ҅ ⸗ ᵥ ῎

ҟꜙɼ Ғ Ὴ Ї ╦Ї ֪ɻҏ ɻ ɻ 20 ү ῇῊ ᵥ ῎

ɼ 

 Ӣ Е
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ӈ Ẩ Ґ ᵥ ɼ ᴍҏ Ⱶ Ї ꜘ

ᵥ ᶱ ɼ 

 :א ⁯ 4541.9 ῎ Е9 8 Ї Ὴ 2017 ꜙ ‼

ᵲɼ95 ү ҲЇ 16 ү ԋ ⁯Їΐ ⁯

4541.9 ῎ Ї 16 ү 46.52%ɼ 

 ֪Е2017 ᶱ ↔Е2017 Ὴ Ї ֪Ὴ ᶱ 4140 ῎ ЇῚҲᵥ ᶱ 1000 ῎

ɼ ┼ ↔ Їᵥ ᶱ ҿ 1200 ῎ Ї ₴ 200 ῎ ҿ ᵩ Ї ԓḦ 10 Ҍ

ᵥ ᶱ ᴑꜙɼ Ї ᵥ 200 ῎ Ї Ḧ 5Ҍ ᵥ ᶱ ɼ

Ḧ 5Ҍ ɻ 6Ҍ ᴑꜙɼ 

 ҏ Е Ҏ֒ ᵥ ᶱ ↔Е Ҏ֒ Їҏ ↔ ᶱ ᵥ 170 Ҍ ɼῚҲЇ ᵥ 45 Ҍ

ЇװҲ ᵥ ҿӀЖ ᵥ 70 Ҍ Ж Ḧ ᵥ 55 Ҍ ɼ Їװ ҿӀЇ

ש 30 Ҍ ( ) ɼ Ņ ɻ ɻ ӃЇװḦ Ḧ ҿӀņ ∑Ї

ЇҲ ԑ ҿӀ 240 Ҍ Ї 5000 Ҍ ᵥ ḷ ɼ

Ņ Ҳ ņ   ᵤ ῇ ɼ 

 Е ᶱ ҿ 4 װ ҅ ɼ7 11 Ї ₴ ʃ2017 ᶱ ӫʄɼ2017

₴ ᵥ 261.2 Ҍ Ї 117.1 Ҍ ɼ ҿ 4 װ ᶱ ҅ ɼ 

 Е Ẩ⸗ ԑ ֢ Е10 28 Ї ʃῗԓ Ẩ⸗ ԑ

֢ ῗ ʄЇҿꜘ ԑ ЇҪ ₵ ӵ ҿЇḌ

Ὴ ԑ ֢ ằ Ї Ẩ⸗ ԑ ֢ ɼ 

 [6]ӟ ủσ2017Ẉ‴Ủשᾂ ֭ấṩ 600ѓ᷾εḪ ấṩ 609ѓ᷾ 

 Ὴ ↔Е1 16 ЇῊ ᵲ ᴰ ֪ Ї א 600 Ҍ

ᴑꜙɼ ꜘ ɼ 8ү יִ ( )ɼ 

 ᵥ Е2017 Ὴ ⅎ ῎ 200 Ҍ Е4 17 Їᵥ 2017 Ї ꜘ ῎ ⅎ ῇ

ᵥᵲҿ Ї ꜘ ᵲⱵ Ї Ὺ ῎ ⅎ 200 Ҍ ɼ 

 2018 580 Ҍ Е12 23 ЇῊ ᵥ Ӧ ᵲᴰ Ї2017 Ї

609 Ҍ Ї ⌐ ᴑꜙЇ 1.84 Ҍֽᾣɼ ҅ ᵲЇ2018

580 Ҍ ɼ 

 ֪Е 50 Ҍ ῎ ᴍЕ7 18 Ї ֪ ᵥ ЇῊ 6 Ҍ Ḧ ╦ ɼ

5 ῎ 50 Ҍ ɼ 








