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Ḣ ᾅ ֪ῷσ ᶜṳ֦ᴵӉủ ἵᾅ εᴦṜ ṳᶊ 

ẌṨᴦṴɎ 16Ὺɏᶼג ἵ ṳᶊᴦṜ 

 7月10日广州市实施《加快发展住房租赁市场的工作方案》，共16条涉及商改租、入学、税收、水电等多方面，对住房租赁进行史无前例地

大力扶持。广州提出扶持住房租赁企业，打造广州现代租赁产业总部经济。方案提出“赋予符合条件的承租人子女享有就近入学等公共服务权

益，保障租购同权。” 

ѕ─ּגלẤ Ɏ ẉѮɏӉủӋ  

 7月7日《上海市住房发展“十三五”规划》出台，为了缓解常住人口青年群体和各类人才的居住问题，规划提出完善租购并举的住房体系，上

海不仅首次提出住房租赁市场体系的发展目标，即到2020年，基本形成多主题参与、差异化供应、规范化管理的住房租赁市场体系，而且明

确了租赁住房的新增供应规模，预计新增供应租赁住房月70万套，还将通过政策引导扶持住房租赁企业扩大规模。 

֪ᶜṳᶅᶉ֦♪ ἵᶉᶑ 

 7月，上海成交首批公平出让的两幅租赁住房用地，两幅用地分别位于浦东张江和嘉定新城，采取“只租不售”模式，项目建成后将至少提供

1897套租赁房源。自2016年四季度北京提出鼓励房地产产业自持部分住宅作为租赁房源以来，北京、杭州、佛山等地均有“限地价、限房价、

竞自持面积”模式下自持土地出让，而上海本次出让首次直接明确为出让地块住房为“租赁住房”。 

Ẍџ֦ᴵᶅᶉᾚ σӉḜⱴᶉ ₆Ɏὀ ɏ֦ εїỆẤṁ Ṇש 

 7月



Ḣ ᾅ ֪ῷσӎṞוԃ ἂ ᾂ  

 Ѻ ḋ ᴿᴦᾑᴦṜӉủ ṳᶊεӎṞוԃ ἂ ᾂ  

7月18日，住建部等九部委联合印发了《关于在人口净流入的大中城市加快发展住房租赁市场的通知》，要求在人口净

流入的大中城市，加快发展住房租赁市场。鼓励各地通过新增用地建设租赁住房，在新建商品住房项目中配建租赁住房等方

式，多渠道增加新建租赁住房供应。超大城市、特大城市可开展利用集体建设用地建设租赁住房试点工作， ἂӏѬӉủ

12ѥᶜṳѬσẌṨײַ ┼ ᴆҕ ῭Ṩ ₐ₳ ở ᴿ Ṩ ӎṞ Ẏ  

 

 ӎṞіᴦѺ ṳᶊḪᾜᾛ’  

7月21日，佛山市开展全国住房租赁试点工作动员会议，加快培育和发展住房租赁市场，实施方案主要分为培育机构化、

规模化住房租赁企业、建设交易服务平台、探索增加租赁住房供应途径、创新住房租赁管理和服务体制、规范城中村住房租

赁、提供金融支持等九部分。 

 



ᾅ ṜῗσᵺẶӉủṖӉ εὕח ᾇῡֹẤ  Ồו

 租赁市场加快发展。中央已要求选取部分人口净流入的大中城市开展试点工作。广州、上海、佛山都已积极

出台租赁政策，未来，随着租赁市场的持续扩大，未来将有更多的城市将出台相关租赁政策，同时，住建部

提出“租赁市场承租人可以有更多的城市功能和享受均等化权利”，明确保障当事人的合法权益，未来承租

人能获得更多的与买房人同等待遇，同时，专业住房租赁机构将有更多土地、金融、财税等优惠政策倾斜，

而随着鼓励国企进入住宅租赁行业，发挥出引领和带动作用。 

 房地产市场政策以稳为主。7月中共中央政治局会议提出要保持政策持续性，未来政策收紧的大趋势不会改变，

调控监管仍然从严。金融监管方面，7月，继一线城市房贷利率大幅上涨后，二线城市房贷利率也也迎来全面

收紧，银行房贷优惠持续降低、利率逐渐收紧，而根据近期中央多次表态来看，央行将继续实施稳健中性的

货币政策、防范金融风险，未来将持续收紧。 
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ӎṞᶅᶉṳᶊӖ₱֪ῷ——῞ῐởҏ 

ᶞ ᶅᶉש ᶙ ởҏḣᾎ ᴈᶉ (ѓẇ ) ḲẤ (ѓẇ ) ởҏҭ(ѓӹ) 

禅城区 住宅 2 7.71  30.09  376155  

高明区 住宅 1 6.91  19.36  107886  

三水区 

住宅 2 10.78  27.83  116260  

商业 1 4.09  8.17  10180  

工业 1 3.33  8.33  2000  

顺德区

 



ᶞ ᶅᶉⱴש  ὕ֦ḣᾎ ᴈᶉ (ѓẇ ) ᴴẤ (ѓẇ ) 

高明区 
工业 6 15.94  47.83  

住宅 1 5.90  16.52  

南海区 住宅 2 8.49  20.07  

三水区  
工业 1 7.83  19.56  

住宅 1 5.76  17.28  

顺德区 
工业 1 0.12  0.29  

住宅 4 12.28  29.90  

总计   16 56.32  151.47  

2017Ẉ7ῐӎṞủᶉҒṳᶊᶅᶉӖẓ αṃ҇8





ᶉᶑ ֘——ởҏ 

数据来源：世联数据平台 



ᶉᶑ ֘—— Ῐḟᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσ TD2017(CC)XG0006 

ҏᾮᾩ σ 2017-7-05 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 6.23万方 

容  积  率：≤4.0 

建筑面积：24.9万方 

起始价格：215428万元 

起始楼面地价： 8650元/㎡ 

成交价格：    



ᶉᶑ ֘—— ╚Ῐḟᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσ TD2017(CC)XG0005 

ҏᾮᾩ σ 2017-7-12 

土地性质：ᵫӉⱴᶉ 

占地面积： 1.48万方 

容  积  率：≤3.5 

建筑面积：5.2万方 

起始价格：40332万元 

起始楼面地价： 7771元/㎡ 

成交价格： 64845万元 

溢  价  率：    61   % 

成交楼面地价：     13213    元/㎡ 

竞 得 者： ╚ᶉҒ 64845ѓӹ+2800㎡ Ấ 

ӎṞṳ ᶜשῘḟ ә ֭ᾚ  әק

֭ῪҬσ 
ˍ ῞ḣᶉ ῑӟḷẔҭ ῏ ֹᶉҭѬ64845ѓӹ ҙỬӉủ Ấ῏ ֹ Ѭ10400ẇᾛ ᴢ Ḳ ἵ῏ ֹ Ѭ28000ẇᾛ  
② 地块规划可建计容建筑总面积为51876平方米，兼容的商业商务娱乐类建筑的计容建筑面积不超过10375平方米。另本次出让计收出让金的地下车库建筑面积为18823平方米 
③ 本次出让地块须对拆迁户进行回迁安置，为此竞买申请人须书面承诺优先建设回迁安置物业。竞得人须按规划设计、户型、套数、区位、开工及竣工时间等要求，在地块西
南侧中提供不少于10475.94平方米专有建筑面积的住宅物业及相关配套地下产权车位（非人防）10个，回迁安置物业建筑面积的购买单价为：《住宅物业安置回购要求明细表一》
涉及的住宅物业7000元/平方米、地下车库15万元/个，该部分回购安置物业及过户给被征收



ᶉᶑ ֘——┼ ֲє₯ ᴆᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσ TD2017(SS)WG0016 

ҏᾮᾩ σ2017-07-12 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 1.24万方 

容  积  率：≤3.2 

建筑面积：39903㎡ 

起始价格：12160万元 

起始楼面地价：  3047  元/㎡ 

成交价格： 25360 万元 

溢  价  率： 109 % 

成交楼面地价： 6355 元/㎡ 

竞 得 者：深圳市颐盛投资有限公司（深圳钜创） 

֭ῪҬσ 

ˍ





ᶉᶑ ֘—— ṖѷḲ‖ᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσTD2017(SD)XG0010 

ҏᾮᾩ σ 2017-7-26 

土地性质：ᵫӉⱴᶉ 

占地面积： 6.25万方



ᶉᶑ ֘——Ѧᶁ⸗Ấמ∫ᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσ TD2017(SD)XG0012 

ҏᾮᾩ σ 2017-7-31 

土地性质：ᵫӉⱴᶉ 

占地面积： 5.44万方 

容  积  率：≤2.8 

建筑面积：15.23万方 

起始价格：68516万元 

起始楼面地价：  4499  元/㎡ 

成交价格：  167482 万元 

溢  价  率： 144 % 

成交楼面地价： 11109元/㎡ 

竞 得 者：中国电建地产 147482ѓ+1500㎡ Ấ 

֭ῪҬσ 

ˍ ḦɎᶅᶉҏᾮ῏ ҭ―ɏ167482ѓӹ,ặἒҭ ῏ ֹᶉҭᵄε ѿᾛẩ ѬѬ ẤᾢӲ ҏᾅẖַײҙỬӉủε ҭ ‫Ѭ300㎡Ấ ҙỬӉủτặἅײַ ײַ
ẤᾢӲ ᾅẖҙỬӉủ ֪ṯ ῞ᶉᶑᴴẤӉḜ Ḳ ♆Ấ ѕ 151488ẇᾛ ᾩ,ҧ ӽӏ֦ ἅ ײַ ѿҙѬ Ệҙ  

ˎ ש ᷾ ᾜ ₱ԎᶴԆ ᾑח∟צ זᴋⱳΐש זΐש ש Ḯז ◓ѝ Ᵽⱴủ ⸗ủ ▬₭ ᾜ Ӡ ᾜ ᶘᶋᾁ  

ỉמש∫ ḟҖᶼ„ә 

 ṆḘ∫מ

׀ ӷ  

 ṆḘקמ

ӷ  

ֳ∫מ ѦḘ 

Ḫ Ḙ‏ 

ᶞ ӷ  
ӯӷ ӷ  

─ᾼ  

 

ᾚᶜ 

ᵃ₯מ  

∫מ ‖  

ẛѷѦị 

Ṇ Ứ 

ᶂѾ∫מ  

҆ừᶍҭ36383ӹ/㎡ 

҆ừᶍҭ18750ӹ/㎡ 

҆ừᶍҭ11488ӹ/㎡ 

҆ừᶍҭ12724ӹ/㎡ 

Ғᵜ109-144㎡ 
ᶍҭ18000ӹ/㎡ 

█ Ԇ ᴌ  

҆ừᶍҭ11882ӹ/㎡ 





ᶉᶑ ֘——ӟֶ ᾭᶉᶑ 

ᶉᶑ ᴹσ TD2017(GM)WG0016 

ҏᾮᾩ σ 2017-7-27 

土地性质：ӉḜⱴᶉ 

占地面积： 6.91万方 

容  积  率：≤2.8 

建筑面积：19.36万方 

起始价格：80886万元 

起始楼面地价：  4178  元/㎡ 

成交价格： 107886  万元 

溢  价  率：  33.4  % 

成交楼面地价： 5573  元/㎡ 

竞 得 者：ӟֶᴁᴆḪѝῑ Ԇᴺ 

ᾭש ᾚᶜ Ḹᶼ ҧџ ⅓ ҧ ᾼџ
ҧק 

֭ῪҬσ 

ˍ ᷾ ᾜ ₱σ◓ѝ Ᵽⱴủτ ṖḋҹẤש ≥500ẇᾛ τ זᴋⱳΐש Ấ ≥150ẇᾛ τự ỨẤ ≥1000ẇᾛ τ ҹԆԉӮ ᶊα100ѥↄӇε
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ởҏὑ ⁮ 

2017年7月，佛山市楼盘签约成交量排名TOP10的楼盘依次为：恒大北江华苑、翠湖绿洲花园、三水雅居乐、禾粤尚德居、

望江府、瑞日天下花园、丹灶碧桂园、绿岛湖金茂花园、碧桂园凤凰湾、绿地璀璨家园。 

ởҏשּׁ⁬ײַױ׀ởҏ 3048᷾εᴈԄṳởҏ ᷾ᾎַ42.5%ײ  

ὑᵃ ָאᵃ  ᶞ ᷾ᾎ  ᶍҭש 

1 恒大北江华苑 三水区 546 53752.67  9900  

2 翠湖绿洲花园 南海区 464 45102.48  9692  

3 三水雅居乐 三水区 414 46365.26  8804  

4 禾粤尚德居 南海区 341 28079.56  4270  

5 望江府 禅城区 246 26242.62  12837  

6 瑞日天下花园 高明区 225 24030.11  5789  

7 丹灶碧桂园 南海区 221 23738.17  9950  

8 绿岛湖金茂花园 禅城区 218 28273.59  12997  

9 碧桂园凤凰湾 顺德区 189 15548.00  12391  

10 绿地璀璨家园 禅城区 184 22760.67  18500  

2017Ẉ7ῐӎṞṳӉḜởҏὑᵃTOP10⁬ּׁש  

以上为房管局网签数据，数据有一定的滞后性，此数据仅供参考，实际数据以各开发商项目公布为准。 数据来源：世联数据平台 



ᴾשӖ₱ ֘σ ᶜש 

іᴀẈᾚּׁש ԃṳεṽחṳᶊ∟ ẘ 禅城区楼市7月份供销持续增长，成交量和供应量均有增长，涨幅不大，住宅供销

比为1.22：1，整体市场呈现供过于求的态势。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅17.95万㎡ ，环比增长27.0% ，同比增长3.2%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积14.65万㎡ ，环比增长20.5% ，同比增长0.3%； 

ởҏҭ―σ全区成交均价为11063元/㎡ ，环比下降20.7% ，同比下降4.1%； 

Ủᶙ σ全区成交主力户型90-100㎡，占24%，100-120㎡占18%。 
数据来源：世联数据平台 

16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 

批售面积 17.39  8.24  5.14  10.17  0.79  8.00  1.13  0.00  23.74  15.05  4.17  14.13  17.95  

成交面积 14.62  31.62  32.38  24.82  12.61  20.69  10.11  7.17  27.04  10.14  8.33  12.16  14.65  

成交均价 11536  11841  12072  11649  12225  11960  12266  11935  11968  11731  11646  13954  11063  

 





ᴾשӖ₱ ֘σ ỉש 

7ῐ┴Ḗε ỉ ҭ ε ẃ ᶼ 7月份顺德区楼市遇冷，成交量大幅回落，全区新增供应量也有减少，总体表现供过于

求，供销比为3.03：1，该月成交主力户型90-100平米的刚需产品。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅21.52万㎡ ，环比减少37.6% ，同比减少23.5%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积7.10万㎡ ，环比大幅减少80.2% ，同比大幅减少87.7%； 

ởҏҭ―σ全区成交均价为11111元/㎡ ，环比减少21.8%，同比下降10.7%； 

Ủᶙ σ全区成交主力户型90-100㎡，占比30%；100-120㎡



ᴾשӖ₱ ֘σє₯ש 

ђῐє₯⁬ṳӖ Ѣᾪεởҏᶍҭἵ ѕ 7月三水成交和供应持续增长，供应量大于成交量，供销差距缩小，一手住宅

供销比1.18：1，各项目积极推出新货，市场表现火热。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅18.89万㎡ ，环比大幅增长41.1% ，同比减少189.3%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积15.98万㎡ ，环比增长99.8% ，同比减少29.3%； 

ởҏҭ―σ全区成交均价为8150元/㎡ ，环比增长1.7% ，同比上升20.8%； 

Ủᶙ σ全区成交主力户型90-100㎡，占42%，100-120㎡，占29%。 
数据来源：世联数据平台 

16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 

批售面积 6.53  14.97  30.36  15.61  11.89  9.79  5.23  11.37  21.81  5.15  4.49  13.38  18.89  

成交面积 22.61  22.96  27.44  31.81  16.74  22.23  11.19  9.96  35.84  12.90  5.18  8.00  15.98  

成交均价 6745  6748  6789  7090  7225  7177  7494  7582  8410  7904  7549  8010  8150  

  



ᴾשӖ₱ ֘σ ᾭש 

7ῐү ᾭṳᶊᾚ Ӗẓᶼẃᶬ εӆởҏẇẇ 高明区新货集中爆发，新增货量大幅增长，但成交量因限价等原因，表现

一般，月度供销比为1.78：1，供应量远大于成交量。 

Ӗẓ ֘σ全区新增供应商品住宅11.36万㎡ ，环比大幅增长406.6% ，同比增长11.5%； 

ởҏ ֘σ全区成交总面积6.37万㎡ ，环比增长11.9% ，同比减少44.4%； 

ởҏҭ―σ全区成交均价为6477元/㎡ ，环比上涨2.0% ，同比上升26.1%； 

Ủᶙ σ全区成交主力户型90-100㎡，占37%；100-120㎡，占26%。 
数据来源：世联数据平台 

16-07 16-08 16-09 16-10 16-11 16-12 17-01 17-02 17-03 17-04 17-05 17-06 17-07 

批售面积 10.19  12.04  10.04  5.42  4.68  16.96  1.35  5.57  3.60  17.78  6.00  2.24  11.36  

成交面积 11.45  19.57  19.67  21.06  16.41  14.79  14.87  7.49  23.23  13.98  3.47  5.69  6.37  

成交均价 5136  5598  5563  5395  5402  6384  6865  6544  6799  7319  5791  6353  6477  
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7ῐүӎṞṳԆ ṳᶊἵ Ӗїẓ₱εӖ ₦0.9σ1 全市仅禅桂有项目推新货，7月公寓成交主要集中桂城和佛山新城，

禅城这个月成交表现疲软。 

Ӗẓ ֘σ全市新增供应公寓7.53万㎡ ，环比减少9.4% ，同比增长74.4%； 

ởҏ ֘σ全市共成交1694套，成交总面积8.63万㎡ ，环比减少20.5% ，同比减少9.3%； 

ởҏҭ―σ全市成交均价为12762元/㎡ ，环比上涨7.5% ，同比上升27.6%。 
数据来源：世联数据平台 

禅城 南海 顺德 三水 高明 

成交面积 0.98  4.46  2.59  0.56  0.04  

成交均价 
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7月份，佛山公寓市场畅销产品集中在30-50㎡面积段，占比达42%，其次是50-70㎡的户型，占比达37%；各区中也是

以30-50㎡的产品成交为主，占比都有30%以上，特别是禅城和高明，成交过6成。 

数据来源：世联数据平台 
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2017年7月，佛山市公寓项目签约成交量排名TOP10的楼盘依次为：万科金域中央、万科金色领域、南舜怡海港、德国港、

康怡商业大楼、保利东湾、嘉悦公馆、三水万达广场、林上湾广场、星港国际广场。 

ởҏשּׁ⁬ײַױ׀ởҏ 1099᷾εᴈԄṳởҏ ᷾ᾎַ64.9%ײ  

ὑᵃ ָאᵃ  ᶞ ᷾ᾎ  ᶍҭש 

1 万科金域中央 南海 226 15367.49 16000  

2 万科金色领域 南海 226 6708.56 15000  

3 南舜怡海港 南海 113 5043.83 8862  

4 德国港 顺德 104 4758.68 23565  

5 康怡商业大楼 南海 84 4190.24 12800  

6 保利东湾 顺德 81 4953.33 11487  

7 嘉悦公馆 顺德 80 5716.09 5200  

8 三水万达广场 三水 74 3879.98 7699  

9 林上湾广场 顺德 63 2903.44 15883  

10 星港国际广场 南海 48 3166.21 13000  

2017Ẉ7ῐӎṞṳԆ ởҏὑᵃTOP10⁬ּׁש  

以上为房管局网签数据，数据有一定的滞后性，此数据仅供参考，实际数据以各开发商项目公布为准。 数据来源：世联数据平台 
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【政策方面】租赁市场加快发展。中央已要求选取部分人口净流入的大中城市开展试点工作。

广州、上海、佛山都已积极出台租赁政策，未来，随着租赁市场的持续扩大，未来将有更多

的城市将出台相关租赁政策。 

 

【土地市场】7月份佛山土地市场依旧火热，成交商住用地9宗，计容总建面133万平米，虽

环比降幅有2成，但同比却有10倍的增幅。全市除南海零成交外，禅城、三水、顺德、高明

四区均有地块成交，顺德三水为推地主力。 

 

【住宅方面】7月
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