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ᶊᾼјΐז 

世联行董事长 陈劲松 

“产品与功能”是过去三十年中国房地产的主题。三十年为一世而道更，为什么主题要变更呢？ 

房地产，从工业社会开始，就像马克思说的“土地”一样，是万业之“母”了。她为所有人和活动提

供了“空间”。这个“空间”的主题是什么，则取决于“时间”这个发展的主轴。“空间”和“时间”这两

个带有哲学意味的“轴”，因为其中的“人”的“活动”而变换着“主题”。 

所谓“去年今日此门中，人面桃花相映红。人面不知何处去，桃花依旧笑春风。”讲的是空间依旧，

场景因人随时间而去而不再浪漫的伤感故事。这个故事可以类比当今大多数城市的“商场”、“写字楼”及

至住宅、公寓的现状。真的是“年年岁岁花相似，岁岁年年人不同”啊！ 

探讨下一个三十年的主题，我们要关注的不是“需求”在哪里？不是“库存”怎么快速消化？甚至不

只是发展“模式”要怎样转型？而是要从最基本的“时空范式”来探讨为什么需求在那里，为什么大量库存

可以消化和为什么模式要转型。 

为了逻辑上的自洽，我们首先要找到空间使用的第一推动力，就是“人”。但抽象的“人”并不能使

讨论深入，会流于“以人为本”的泛概念，不能产生有实际意义的具象结论。这里，我愿意用“活动”或“行

为”来作为“人”这个第一推动力的“支点”，来看这个“支点”如何撬动“时间”和“空间”中所谓的“需

求”。 

一、“时间”与“行为理念” 

一代人有一代人的“行为”，比如美国的统计显示，现在“非婚”和“单亲”家庭已经占适婚人数家

庭的主流，达到了 51%；就中国的 85-90 而言，恐怕只多不少，这与美国 50 年代“模范家庭”主流对比，

几乎可以说是“行为逆转”。 

我们看一下“时间”轴上，主流需求的“行为”有哪些会行将远去吧： 

a.清晨的“早市”（菜肉市场中人声喧哗，家庭主妇提篮问价……） 

b.社区的“图书馆”（一群大人孩子静静夜读） 

c.节日的“装修”（买齐油漆，清理打扫，粉刷墙壁） 

d.邻里的“守望”（家长里短，互助合作，钥匙寄存） 
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e.婆媳的“矛盾”（三代同堂，相互忍让） 
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3)既然租售比如此低，为什么不租房？ 

4)所有权为什么不能交换？ 

5)为什么不能每天开不同款的车？ 

6)为什么度假总是去一个地方？ 

未来已经存在，只是还没有显现。不是互联网，而是“时间”在改变着世界。“天不老，情难绝，心

似双丝网，中有千千结。夜过也、东方未白孤灯灭。” 

二、“空间”与“场景” 

如果说时间在改变着人们的行为理念或称“习惯”的话，那么空间就实实在在改变着具体的行为本身。

我们知道“习惯”和“理念”的转变是长时间形成的，也就是说在给定的时间下，它们处于稳定的状态，这

样，“空间”就是决定行为的主要因素了。 

不同的“空间”，会诞生不同的“行为”，这是空间——行为理论的主要观点。比如一个规定的空间

如“会所”，就限制了这个空间的行为只能是“社交”。在“产品——功能”时代，房地产的主要价值在于

向社会提供人们所需要的各种规定用途的物理空间，也叫“场所”。比如头十年，一个“成套的住宅”就是

那个时代的主
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2）取决于他人行为的社交空间：就是这个场景的发生不取决于自己，而是取决于别人的行为。比如“会

所”，社交场景能否实现取决于会所的使用者；如“影院”也是。我们严重缺乏； 

3）随机行为的空间，这才是多种场景行为可以产生和共享的空间。比如酒店的大堂：前台、储存、集

合、等待、休息、咖啡、客厅、发布、表演…… 

如果我们承认对 80—90 后的生活多样性尚认识不足，那为什么不提供以他们为本的，由他们自己创造

场景的可变而又生动的空间呢？ 

如果考虑到这一代人独特的个性，从“私人空间”到“共享空间”，是否对现有功能性单一的场景做

一些必要的调整呢？ 

从洗衣、做饭、家政到生鲜外卖、社交、电商，我们的空间有足够的场景诞生吗？ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

三、“场景”即“服务” 

这里说的是两个意思： 

（一）没有场景，不会产生对服务的需求； 

（二）场景本身就是服务。 
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记得 2011 年碧桂园“十里银滩”项目筹备开盘，因为客户从深圳来，现场在惠州东部海边，每逢节假

日高速公路都堵塞严重，更别说从高速到楼盘的路都还没完全修好了。为了解决客户“痛点”，我向杨老板

提议，采用深圳的方式，在深圳市区找个酒店来开盘，但杨主席坚持一定要在楼盘现场，而我对现场从展示

到行车都不甚放心。这就要等到一个星期后开盘见分晓了。 

令我惊奇的是，仅一个星期的时间，碧桂园每天 24 小时奋战，真的把一个“三亚超豪华酒店度假村”

的场景给做出来了： 

——酒店大堂中央水族馆中多彩的热带鱼； 

——
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抛开理论，我想到的中国最佳策展人是潘石屹。从现代城起，长城脚下的公社，SOHO，海南博鳌的

院子，到 3Q，几乎每一个项目都是一幅幅场景的设计，每一次营销活动都像是一次行为艺术的展览。记得

在卖博鳌别墅的时候，老潘不是讲什么“第二居所”，讲什么别墅的功能，而是策划了一本书，翻开第一页

就能看到北京冬季的雾霾，第二页就是同期拍摄的博鳌海滨，充满了对比的画面感。 

同时为了迎接第一届“博鳌亚洲论坛”开幕，协调凯宾斯基酒店管理提供服务。以当时论坛的规模和

当地的接待能力而言，潘石屹的别墅当然是“国宾级”的了，院子里充满了故事。 

有人说潘石屹是营销天才，很长一段时间里我都在找他与营销人的不同之处。显然是不同的，但不同

在哪里？当房地产回归到生活的场景和服务，我发现营销人还在卖产品和功能，而他并不是，他早已是策展

人了。从《投诉潘石屹 批判现代城》到《一个二道贩子写给老菜农的一封信》，你会想到这是一个开发商

应该干的事吗？当然不是！唯一可以解释的是“他是策展人”。 

网络时代，资讯已然泛滥，而为资讯赋予脉络，创造场景，提供我们“看世界的方式”，并致力于实

现服务的人，就是策展人。基于策展人的价值观与世界观来淘汰资讯，这样策展就将场景与资讯结合了。策

展时代，已经来临。 

这就是我所理解的中国房地产基于新时空观下的主题：场景和服务。  
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◕Ề 1σởҏᵆѕεἋ ᵆі 

α β2015ẈԄᶁᵫᵜủ ᵨ ֲᾚ 8.7ѓҚεᵂ₦ᶬ 14.4%εј 2013Ẉּג₦ᶬ 7.2% 
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◕Ề 2σᾅ ḳῲεᾂᵰ Ῑ 

2015
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α҆βӟ ӉủẤ ᶼεὕוẘג ӟ ủẤ ֲᾚῡֹ 
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◕Ề 3σ ᴀ─₯ε ᴀ ░ 
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 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 

 27% 21% 18% 42% 23% 55% 12% 23% 7% 29% 30% 3% -11% 20% -14% 7% 

 73% -2% 33% 47% 40% 88% 17% 44% 9% 53% 47% 17% -6% 5% 5% 12% 
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4  1,286 2,140 66% 

5  1,008 1,555 54% 

6  381 551 45% 

7  1,561 2,210 42% 

8  1,529 2,161 41% 

9  2,576 3,638 41% 

10  497 701 41% 

11  954 1,342 41% 

12  560 784 40% 

20%-40% 

13  1,160 1,609 39% 

14  535 731 37% 

15  510 693 36% 

16  384 514 34% 

17  773 1,033 34% 

18  284 368 30% 

19  638 804 26% 

20  255 312 22% 

21  985 1,187 20% 

22  625 750 20% 

0%-20% 

23  1,849 2,185 18% 

24  855 1,005 18% 

25  416 488 17% 

26  524 614 17% 

27  707 814 15% 

28  258 291 13% 

29  1,085 1,216 12% 

30  559 626 12% 

31  463 517 12% 

32  973 1,081 11% 

33  482 511 6% 

34  1,702 1,744 2% 

0% 

35  470 459 -2% 

36  1,688 1,623 -4% 

37  220 201 -9% 

38  883 794 -10% 

39  526 419 -20% 

 
  

35,470 47,974 35% 

注：天津、珠海、南宁、无锡、佛山、合肥、厦门为商品住宅；兰州、太原、贵阳均为 2014 和 2015 年前 11 月数据 

数据来源：世联研究，Wind 

14

2015 11 1716
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20.4% 12 2

187.6% 2 45.2%

-0.9% -4.3%  

 41: 2015 11 14  

  (%) 
2015 1-11  

 

2014 1-11  

 

1  187.6% 41 14 

2  45.2% 138 95 

3  34.2% 252 188 

4  33.9% 121 91 

5  27.1% 230 181 

6  25.8% 41 33 

7  23.8% 89 72 

8  21.5% 154 126 

9  16.1% 39 33 

10  8.1% 224 207 

11  5.1% 104 99 

12  3.6% 
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α҆βẒḔ ֲᾚ εӆᶬ ᾄ  

 42: 2015 11  

 

数据来源：世联研究，Wind 

2015 11 11 87702

1.3% 2015 11 5%

0%-5%

23% 15% 14%

-26% -10% -32%

 

2015 71853 15.6% 10

602.8 3261.7

28.3%  

2013
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 43:  

 

数据来源：世联研究，Wind 

1  

2016 30 1

- =

2012 7%

2016

2015 = / 2016

3  

1.0 1.1 2016

7.1

 

 44: 

 

 

10529  

11315  

12546  

12826  
12326  

14679  

14550  

13463  
18626  

19947  

19182  

27194  

36460  

49295  

62169  

71853  

15.6% 

-20% 

-10% 

0% 

10% 

20% 

30% 

40% 

50% 

0  

10000  

20000  

30000  

40000  

50000  

60000  

70000  

80000  

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 

 %  

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 

 86452  90898  99043  107043  127652  133930  170022  219528  251756  281878  301573  302639  

 49,588 55,423 70,136 59,280 86,185 93,377 96,528 98,468 115,723 105,182 96,011 0 

 20% 5% 9% 8% 19% 5% 27% 29% 15% 12% 7% 0% 

0% 

5% 

10% 

15% 

20% 

25% 

30% 

35% 

0  

50000  

100000  

150000  

200000  

250000  

300000  

350000  
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 45:  

 

 46:  

 

(A) 

2001-2014

 

 

 

(B) 

2002-2015

11

 

 

(C)=(A)-(B) 

2015

 

 



 

Copyright 2015 WORLDUNION All Rights Reserved                                                                         P.37 

  

2015 年中国房地产市场回顾与 2016 年展望 

2  

2016 12.6

14.8 2011 2012 25% 2005

2013

 

14.8

25.7

10.4 11.2  
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 49:  

 

(A) 

2001-2014

 

 

(B)  
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 50:  

 

 51:  

 

注：假设不考虑持有   数据来源：世联研究，Wind 

 52:  

 

(A) 

2001-2014

 

 

(B) 

2002-2015

11

 

 

(C)=(A)-(B) 

2015

 

 

(D) 

2015.1-11

 

 

(E)=(C)+(D) 

2016

 

 

(F) 

2015

 

 

(G)=(E)/(F) 

 

 

 2786 954 1832 188 2020 76 26.6 
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数据来源：世联研究，CREIS，数据收集的标杆房企为万科，保利地产，碧桂园集团，恒大地产，华润置地，绿城中国，绿地控股，

世茂股份，万达集团，中海地产等 10 家。单位：万平方米 
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数据来源：世联研究，CREIS，数据收集的标杆房企为万科，保利地产，碧桂园集团，恒大地产，华润置地，绿城中国，绿地控股，
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 74 2010-2015  

 

数据来源：世联研究，CREIS，数据收集的标杆房企为万科，保利地产，碧桂园集团，恒大地产，华润置地，绿城中国，绿地控股，

世茂股份，万达集团，中海地产等 10 家。 
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数据来源：世联研究，CREIS，数据收集的标杆房企为万科，保利地产，碧桂园集团，恒大地产，华润置地，绿城中国，绿地控股，

世茂股份，万达集团，中海地产等 10 家。单位：亿元 
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数据来源：世联研究，CREIS，数据收集的标杆房企为万科，保利地产，碧桂园集团，恒大地产，华润置地，绿城中国，绿地控股，

世茂股份，万达集团，中海地产等 10 家。 
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数据来源：国家统计局，世联研究 
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[ Ҭ 2σ ế҅Ҭ]  

2015 ẈѦᶁủᶉҒᶼ҅   

[1]Ѧ᷀ᾅẖ: ּצגל ủᶉҒẒḔεּתῙּ▌ј ῙֹẘῶẤẉѮ  

 1 月 9 日，国家发改委等 11 部委联合印发《国家新型城镇化综合试点方案》，江苏、安徽两省和宁波等 62 个城市

(镇)已确定列为国家新型城镇化综合试点地区。提出新型城镇化综合试点的五大主要任务：建立农业转移人口市民

化成本分担机制；建立多元化可持续的城镇化投融资机制；改革完善农村宅基地制度；探索建立行政管理创新和行

政成本降低的新型管理模式；综合推进体制机制改革创新。 

 1 月 14 日，住建部发布《关于加快培育和发展住房租赁市场的指导意见》，明确提出多管齐下发展住房租赁市场，

鼓励 REITs 试点，多来源增加住房租赁市场资金供给。 

 1 月 22 日，国务院办公厅出台《关于引导农村产权流转交易市场健康发展的意见》，要求建立健全各类农村产权

依法流转交易的平台，引导农村产权流转规范化、市场化。 

 1 月 28 日，国家税务局就提出推进营业税改增值税试点，并将范围逐渐扩大。5 月 18 日国务院批转发改委《关于

2015 年深化经济体制改革重点工作的意见》中也明确，力争全面完成营改增，将营改增范围扩大到建筑业、房地

产业、金融业和生活服务业等领域。 

 1 月 28 日，住建部、财政部和中国人民银行联合对外发布《关于放宽提取住房公积金支付房租条件的通知》，提

出放宽提取住房公积金支付房租条件的通知，进一步加大对租赁市场的支持力度。中央经济工作会议提出要发展住

房租赁市场，购买库存商品房作为公租房及租赁转化源头。全国住房城乡建设会议强调，大力发展住房租赁市场，

推动住房租赁规模化、专业化发展。 

 2 月 1 日，中央一号文件公布，再次提出农村土地制度改革作为农村改革的重要方面。 

 2 月 15 日，暂住证退出历史舞台：保障权益、积聚人口，利好行业稳定发展 

 2 月 28 日，中国人民银行决定下调存贷款基准利率，长贷利率降至十年新低，改善行业运行环境，助推经济增长 

 3 月 1 日，《不动产登记暂行条例》正式实施，并率先在南京、哈尔滨、厦门等 12 个城市试行。 

 3 月 5 日，全国两会召开，提出要“加快培育消费增长点，稳定住房消费。坚持分类指导，因地施策，落实地方政

府主体责任，支持居民自住和改善性住房需求，促进房地产市场平稳健康发展。”两会仍将分类指导、因地施策作

为 2015 年房地产政策总基调，进一步强调了地方政府主体责任，支持居民自住和改善性住房需求。 

 3 月 27 日，国土资源部、住房城乡建设部联合下发了《关于优化 2015 年住房及用ཬ뼰
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 4 月 30 日，中央政治局会议提出“要完善市场环境，盘活存量资产，建立房地产健康发展的长效机制。”2015 年宏

观经济依然严峻，房地产业首要任务是保持市场平稳发展，稳定住房消费，为整体经济实现保增长目标提供保障。

中央对房地产稳消费的表态，有利于稳定市场预期，提振市场信心。  

 5 月 18 日，深化经济体制改革重点工作意见的通知研究提出深化住房制度改革实施方案，修订住房公积金管理条

例。 

 8 月 27 日，住建部等六部委联合出台《关于规范房地产市场外资准入和管理的意见》，放宽了外资投资房地产和

购房的限制。 

 8 月 31 日，住房城乡建设部、财政部、中国人民银行发布《关于调整住房公积金个人住房贷款购房最低首付款比

例的通知》，为进一步完善住房公积金个人住房贷款政策，支持缴存职工合理住房需求，对拥有 1 套住房并已结清

相应购房贷款的居民家庭，为改善居住条件再次申请住房公积金委托贷款购买住房的，最低首付款比例由 30％降

低至 20％。北京、上海、广州、深圳可在国家统一政策基础上，结合本地实际，自主决定申请住房公积金委托贷

款购买第二套住房的最低首付款比例。 

 11 月 10 日，习近平主持召开中央财经领导小组第十一次会议时强调，要化解房地产库存，促进房地产业持续发展。 

 11 月 11 日，李克强主持召开国务院常务会议，提出以加快户籍制度改革带动住房消费。 

 11 月 11 日，商务部、外汇局发布《关于进一步改进外商投资房地产备案工作的通知》，进一步简化外商投资房地

产企业管理工作。提出取消商务部网站备案公示程序。外商投资房地产企业在完成相应工作流程后，可按相关外汇

管理规定到银行办理外商直接投资项下外汇登记等手续。 

 11 月 17 日，李克强在“十三五”《规划纲要》编制工作会议上强调，在供给侧和需求侧两端发力促进产业迈向中

高端。中央政治局会议强调，着力加强结构性改革，在适度扩大总需求的同时，提高供给体系质量和效率。中央经

济工作会议强调，推进供给侧结构性改革，是适应和引领经济发展新常态的重大创新，是适应国际金融危机发生后

综合国力竞争新形势的主动选择，是适应我国经济发展新常态的必然要求。年末中央多次提及供给侧改革意味着未

来政策不仅从需求端刺激消费，还将通过供给端发力增效。未来通过调整供应端优化供应体系及结构，将成为缓解

市场压力，防范市场风险的又一大助力。 

 11 月 20 号。国务院法制办公示发布了《住房公积金管理条例（修订送审稿）》，针对缴存制度不完善，城市之间

资金无法融通，资金提取、使用和保值、增值渠道偏窄，管理效率和服务水平不高等问题进行了修改和完善。 

 12 月 12 日，国务院总理李克强签署第 663 号国务院令，公布《居住证暂行条例》（以下简称《条例》），《条

例》将于 2016 年 1 月 1 日起施行。条例明确“创新人口管理，加快户籍制度改革，全面放开建制镇和小城市落户

限制，有序放开中等城市落户限制，合理确定大城市落户条件，严格控制特大城市人口规模”。 

 12 月 18-21 日，结束的中央经济工作会议强调化解房地产库存。提出通过加快农民工市民化，扩大有效需求，打

通供需通道，消化库存，稳定房地产市场。要明确深化住房制度改革方向，以满足新市民住房需求为主要出发点，

以建立购租并举的住房制度为主要方向，把公租房扩大到非户籍人口。鼓励房地产开发企业顺应市场规律调整营销

策略，适当降低商品住房价格，促进房地产业兼并重组，提高产业集中度。要取消过时的限制性措施。 

 12 月 23 日，国家发改委主任徐绍史针对房地产市场表示，要有序化解商品房库存。将制定实施 1 亿非城镇户籍人

口在城市落户方案，积极配合有关部门，落实户籍制度改革方案，加快农民工市民化，满足新市民住房需求，同时

发展住房租赁市场。 

 12 月 28 日，住建部召开全国住房城乡建设工作会议，强调巩固房地产市场向好态势。要推进以满足新市民住房需
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求为主的住房体制改革，把去库存作为房地产工作的重点。此前十八届五中全会全面放开二孩政策，也将进一步扩

大总体住房需求。 

[2]ᶉᾛᾅẖσ ∟ ᾐεᶹ і Ḧṳᶊ Ῑ 

 多地实施契税减免政策：广州，个人住房公积金的“免税线”上限调至 18561 元；重庆，个人住房房产税申报缴

纳，对象是独栋商品住宅或建面单价超过 13192 元的住房，以及在此间无户籍、无企业、无工作的个人新购的第

二套(含)以上的普通住房。个人房屋被政府征收后，取得货币补偿款重新购置房屋的，可在购房款扣除货币补偿款

后计征契税；佛山，90 平方米及以下且家庭唯一普通住宅，契税按 1%税率征收；兰州，对兰州市个人首次购买普

通住宅的契税降至 1%，对购买 144 平方米以上房屋的契税给予 50%优惠；青海，个人购买 90 平方米 及以下普通

住房，且该住房属于家庭唯一住房的，减按 1%的税率计征契税；购买超过 90 平方米 普通住房，且该住房属于家

庭唯一住房的，减按 1.5%的税率计征契税。 

 多地实施财政补贴：北京，城镇户籍中低收入无房家庭可以根据自身的需要，自行在市场租房，申请领取政府给予

的租金补贴；上海，符合条件者每月最高可获 1000 元租房补贴；广州，符合条件的购房者利用商业银行贷款购房

时，将可能享受公积金中心提供的利息补贴；江苏，凡在 2015 年 9 月 1 日至 2016 年 8 月 31 日期间购买商品住

房的，可获得 1%到 5%的购房财政补贴。 

 多地调整普通住宅标准价格：郑州，普通标准住房单套销售总价标准为不高于 161.1792 万元，也即 144×1.4×7995

元/平方米；武汉，住宅小区建筑容积率在 1.0 以上且单套面积在 144 平方米（含）以内的商品住房，将被认定为

普通商品住房，享受 1.5%的交易契税；惠州，惠城（含仲恺）、惠阳、大亚湾分别为不高于 8338
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房套数，职工家庭可申请两次住房公积金个人住房贷款。北京、上海等地提高贷款额度上限。同时“商转公”和“公

转商”爀
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 首套房贷标准达到五年内低点。9 月 30 日，中国人民银行、中国银行业监督管理委员会发布《关于进一步完善差

别化住房信贷政策有关问题的通知》：在不实施“限购”措施的城市，对居民家庭首次购买普通住房的商业性个人

住房贷款，最低首付款比例调整为不低于 25%。此次信贷政策调整后，首套房商贷达到了五年内最低点，同时根

据上年 930 政策，已结清首套房贷款的家庭购买二套房首付最低也有望执行首套房贷款政策而下调。 

[4]ᶅᶉᾅ σᶅᶉֹẘᾂ Ḫε֓ῦᶅᶉ∫ ῑẐὕ  

 农村土地制度改革试点审慎推进。1 月 22 日，国务院办公厅出台《关于引导农村产权流转交易市场健康发展的意

见》，要求建立健全各类农村产权依法流转交易的平台，引导农村产权流转规范化、市场化。2 月 1 日，中央一号

文件公布 ，再次提出农村土地制度改革作为农村改革的重要方面。2 月 6 日，国务院总理李克强主持召开国务院

常务会议，决定报请全国人大授权在土地制度改革试点地区暂时调整实施土地管理法。11 日，李克强再次主持国

务院常务会议，强调研究加强土地管理和保护，更加有效支撑经济发展。2 月 27 日，十二届全国人大常委会第十

三次会议闭幕会召开，会议通过了关于授权国务院在北京市大兴区等三十三个试点县(市、区)
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民工公平分享土地增值收益。北京市政府办公厅下发《关于引导农村产权流转交易市场健康发展的若干意见》，将

建农村产权流转交易市场，为各类农村产权依法流转交易提供服务。 

[5]ӟ ủσḡᵰᶹṕӉủӋ εֲᾚῡֹὕ ӟ ủẤ  

 5 月 22 日，财政部等六部门印发了《关于运用政府和社会资本合作模式推进公共租赁住房投资建设和运营管理的

通知》，鼓励地方运用 PPP 模式推进公共租赁住房投资建设和运营管理。6 月 18 日，安徽省财政厅同省住房和城

乡建设厅等有关部门制定试点方案，从目标原则、范围条件、主要任务、实施步骤、工作机制等五个方面，对全省

推进 PPP 模式公租房项目试点工作作出规定，要求运用 PPP 模式逐步建立“企业建房、居民租房、政府补贴、社

会管理”的新型模式。 

 6 月 30 日，国务院发布《关于进一步做好城镇棚户区和城乡危房改造及配套基础设施建设有关工作的意见》，确

立制定城镇棚户区和城乡危房改造及配套基础设施建设三年计划（2015—2017 年）的工作目标，改造包括城市危

房、城中村在内的各类棚户区住房 1800 万套，农村危房 1060 万户。中央城市工作会议表示力争到 2020 年基本完

成现有城镇棚户区、城中村和危房改造。根据此前中央提出至 2020 年末完成 3650 万户改造，使 1 亿人口搬出棚

户区、城中村的工作目标，任务仍然十分艰巨。 

 6 月 30 日，国务院发布《关于进一步做好城镇棚户区和城乡危房改造及配套基础设施建设有关工作的意见》，提
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与社会资本合作 PPP 模式，促进棚户区改造及配套基础设施加快建设。此外，国内独家试点运营住房储蓄业务的

中德住房储蓄银行，已被纳入国家多层次住房政策体系。 

 地方因地施策推进保障房建设。目前多地响应中央推进保障房建设新思路，安徽省财政厅同省住房和城乡建设厅等

有关部门对全省推进 PPP 模式公租房项目试点工作作出规定，要求运用 PPP 模式逐步建立“企业建房、居民租房、

政府补贴、社会管理”的新型模式。深圳探索保障房区位补偿机制和价格补偿机制，允许购租偏远地区的保障房申

请人适当享受较大面积保障房。芜湖市试点公租房共有产权登记模式。北京、杭州等多省市加大公租房补贴力度。 

 加大力度推进保障房建设，保障基础设施建设资金需求。住建部于 8 月 14 日公布，2015 年全国计划新开工城镇

保障性安居工程 740 万套（其中各类棚户区 580 万套），基本建成 480 万套。9 月数据显示，截止 8 月底，已开

工

� = � • � µ � ¸ �0�b�0�F
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购房财政补贴外，还对个人住房按揭贷款享受利息补贴。长沙将二手住房交易个人所得税核定征收税率依法由 1.88%

暂调至 1%。部分城市还通过调整普通住宅标准普惠刚需。 

[7]Ủ ֹẘᾂ σ ᾚᶙᶜחỒεὕו Ấצ  

 户籍制度改革不断深化，强化居住证附载服务功能。今年以来我国户籍制度改革屡有突破。年初中央审议通过《关

于全面深化公安改革若干重大问题的框架意见》，在推进户籍制度改革方面，正式提出要取消暂住证制度，全面实

施居住证制度，建立健全与居住年限等条件相挂钩的基本公共服务提供机制。3 月两会期间，政府工作报告中提出

强化居住证负载服务功能，财政转移支付与市民化挂钩，重申户籍制度改革的重要性。12 月，《居住证暂行条例》

公布，提出做好居住证持有人的权益保障、服务和管理工作。十三五规划建议也提出深化户籍制度改革，促进有能

力在城镇稳定就业和生活的农业转移人口举家进城落户，并与城镇居民有同等权利和义务。实施居住证制度，努力

实现基本公共服务常住人口全覆盖。 

 不动产登记职责整合加快推进。3 月 1 日，《不动产登记暂行条例》正式实施，并率先在南京、哈尔滨、厦门等

12 个城市试行。8 月 6 日，国土资源部发布《关于做好不动产登记信息管理基础平台建设工作的通知》，明确各

地要按照 2015 年下半年信息平台上线试运行，2016 年基本完成各级不动产登记数据整合建库，
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Ԋ҇ћ  

世联成立于 1993 年，是国内最早从事房地产专业咨询的服务机构。2007 年，世联整体改制，成立深圳世

联地产顾问股份有限公司。2009 年 8 月 28 日，世联在深圳证券交易所成功挂牌上市，成为首家登陆 A 股的房

地产综合服务提供商。  

 

2014 年，世联正式更名为“深圳世联行地产顾问股份有限公司”，简称“世联行”。  
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世联地产各分支机构联系方式
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ᴆҕћ ԋѝủᶉҒἋ ᵚ ῑ Ԇᴺ 

南京市白下区汉中路 1 号 

国际金融中心 16 楼 A 座 

电话：025-8699 8600 

传真：025-8699 8642 

邮编：210000 

 

ᾢ ћ ủᶉҒᵚ ῑ Ԇᴺ 

无锡市中山路 359 号 

东方广场 B 座 10 楼 

电话：0510-8118 9266 

传真：0510-8118 9260 

邮编：214001 

 

ẁṨћ ủᶉҒᵚ ῑ Ԇᴺ 

常州市天宁区关河东路 66 号 

九州环宇大厦 1515 室 

电话：0519-8168 3622 




